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TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Spoéika z o.0.
78-400 Szczecinek ul. Cieslaka 6B

KRS: 0000163868 NIP: 673-15-97-062 REGON: 330582529 BDO: 000353316 Kapitat zaktadowy: 47 078 000,00

Konto: Battycki Bank Spoétdzielczy w Dartowie 78-400 Szczecinek Plac Sowinskiego 2
71 8566 1042 0500 5794 2004 0001
e-mail: zgm@zgm-tbs.szczecinek.pl Internet: http://www.zgm-tbs.szczecinek.pl

TELEFONY:

prefix — 94
Sekretariat
3741212 (+ fax)
37 142 54
37 41225
37 142 98
37 461 74
37 46175
37 401 33
37 23167
37 427 40
37 202 44

Godziny przyjmowania
interesantow:
o Poniedziatek - Sroda
od 7:30 do 15:00
o Czwartek
od 7:30 do 16:30
e Piatek
od 7:30 do 13:30

TPI1/812/2026 Szczecinek, dnia 03.09.2026 r.

ZAPYTANIE OFERTOWE

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. ul. Cieslaka 6b
w  Szczecinku dzialajac w imieniu  Wspolnoty = Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Ko$ciuszki 23
w Szczecinku zaprasza do zlozenia oferty na wykonanie przelgczen w celu wykonania wentylacji pomieszczen
kuchni i lazienek zgodnie z inwentaryzacja przewodéw kominowych i podlgczen - opinia kominiarska nr
14/11/2025 z dnia 21.011.2025 r. w budynku przy ul. Ko$ciuszki 23 w Szczecinku.

1. Podstawa sporzadzenia formularza ofertowego jest opinia kominiarska.

2. Wykonawcy przystuguje prawo dokonania wizji lokalnej w celu zweryfikowania zakresu robdt okreslonych
w zaproszeniu. W przypadku uwag wykonawcy do okreslonego przez zamawiajacego zakresu robdt, uwagi te
winy by¢ ztozone zamawiajacemu na pismie najpézniej w dniu ztozenia formularza ofertowego.

3. W przypadku zmiany zakresu robo6t okreslonego w opinii kominiarskiej (bez w/w pisemnego powiadomienia)
lub zlozenia oferty po uplywie terminu sktadnia ofert, zamawiajacy rezerwuje sobie prawo nierozpatrywania
badZ odrzucenia takiej oferty wykonawcy.

4.  Oferte ze zmiang zakresu nalezy ztozy¢é w dwoch odrebnych formularzach ofertowych:

- formularz ofertowy zawierajacy zakres rob6t zgodnie z opinig kominiarska,
- formularz ofertowy zawierajacy prace zaniechane, zamienne lub dodatkowe, nieujete w opinii kominiarskiej
z pisemnym uzasadnieniem koniecznosci ich wykonania.

Oferte prosimy zlozy¢ w zamknietej kopercie w siedzibie sp6lki (Biuro Obslugi Lokatora) lub droga
elektronicznaw postaci skanu wypelnionych, podpisanych i zabezpieczonych haslem dokumentéw (program
ogoélnodostepny, format ?lik(’)w np. PDF, ZIP, itp.) na adres oferty@zgm-tbs.szczecinek.pl w terminie do dnia
17.09.2026 r. do godz. 16™.

W przypadku zlozenia oferty drogg elektroniczng, oferent udostepni haslo na zadanie zamawiajacego w dniu
otwarcia ofert, o ktorym zostanie wcze$niej powiadomiony.

Powyisze zaproszenie bedzie rozpatrywane poza Ustawa Prawo Zaméwien Publicznych.
Zamawiajgcy wymaga posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, zwigzanej z przedmiotem zamdwienia, na kwote nie mniejszg niz 500.000,00 zI (suma ubezpieczenia).

Wybrany wykonawca przed podpisaniem umowy zobowigzany bedzie do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy (od kwoty powyzej 100 000,00 zI).
Od kwoty powyzej 100 000 zt zabezpieczenie wynosié¢ bedzie 8 % wartoS$ci robot.

Preferowang formg zabezpieczenia jest pienigdz.

Innymi dozwolonymi formami zabezpieczenia s3: poreczenia bankowe lub poreczenia spéldzielczej kasy
oszczedno$ciowo-kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pieni¢Znym; gwarancje
bankowe; gwarancje ubezpieczeniowe; weksle z poreczeniem wekslowym banku lub spéldzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej; zabezpieczenie przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach
okre§lonych w ustawie z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawo6w.

Wskazana przez wykonawce w formularzu ofertowym forma zabezpieczenia moze mieé wplyw na wybor
oferty.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia zaméwienia bez podania przyczyny na kazdym
etapie postepowania.
Niewypelnienie i niepodpisanie formularza ofertowego bedzie podstawa do odrzucenia oferty.

W zalgczeniu przesylamy wzér umowy, formularz ofertowy, opinia kominiarska nr 06/05/2017 oraz pozostale
wzory dokumentéw do stosowania przy zawarciu umowy.
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FORMULARZ OFERTOWY

miejscowos¢, data

/telefon, fax/ fregon, NIP/

Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci potozona w Szczecinku przy ul. Ko$ciuszki 23 w imieniu ktérej dziata Zarzadca
Nieruchomosci - Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0.
ul. Cie$laka 6b 78-400 Szczecinek

dotyczy: wykonania zaméwienia pn.:

wykonanie przetaczen w celu wykonania wentylacji pomieszczen kuchni i tfazienek zgodnie z inwentaryzacjg przewodéw
kominowych i podtaczer - opinia kominiarska nr 14/11/2025 z dnia 21.011.2025 r. w budynku przy ul. Ko§ciuszki 23 w Szczecinku

Zobowigzuje sie wykonac przedmiot zaméwienia za wynagrodzenie ryczattowe brutto ;
PIULO: ..o Zh SIOWNIE! .o 2t/

1. Udzielony przez nas okres gwarancji jakosci na okreslony w umowie przedmiot zamowienia wynosi: ............
Inie krotszy niz 24 miesiace/.

2. Oswiadczamy, ze zobowiazujemy sig wykonaé przedmiot zaméwienia w terminie ..........ccocorvvcvvvrerrecinerenn. od dnia podpisania umowy

lub przekazania placu budowy.

3. Oswiadczamy, ze dokonaliSmy wizji lokalnej, zapoznalismy sie ze wzorem umowy i nie wnosimy zastrzezen oraz otrzymaliémy wszystkie
informacije niezbedne do przygotowania Oferty.

4. QOswiadczamy, ze jezeli nasza Oferta zostanie wybrana, to dostarczymy okreslone zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
(w przypadku gdy bedzie wymagane), zobowigzujemy sie do zawarcia umowy na przedstawionych warunkach.

5. Oswiadczamy, ze wniesiemy zabezpieczenie naleZytego wykonania umowy w nastepujacej formie:

O pieniadz

m poreczenie bankowe lub poreczenie spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej

m gwarancja bankowa

O gwarancja ubezpieczeniowa

D weksel z poreczeniem wekslowym banku lub spdtdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej ~
(UWAGA !l nie jest to weksel ,in blanco”)

n zabezpieczenie przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 6 grudnia 1996r.
o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow
6. Realizowany przez nas okre$lony w umowie przedmiot zamowienia rozliczany bedzie przy zastosowaniu nastepujgcych warunkow

ptatnosci: zgodnie ze wzorem umowy.

7. Oéwiadczam, ze jestem $wiadomy konsekwencji wycofania swojej oferty po jej przyjeciu przez Zamawiajacego (art. 662 KC) i obcigzeniem
przez Zamawiajacego za rzeczywista szkode oraz wykluczeniem z listy wykonawcdw wspdipracujgcych z Zakladem Gospodarki
Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. o.

Imie i nazwisko oraz podpis osoby upowazniongj do sktadania
oéwiadczen w imieniu Wykonawcy



RZUTY POZIOME | PIONOWE

PRZEWODOW KOMINOWYCH
W BUDYNKU PRZY ULICY

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ul. T. Kosciuszki nr 23
78-400 Szczecinek

ZARZADCA: ZGM - TBS Sp. z 0.0.
ul. Cieslaka nr 6b
78-400 Szczecinek

WYKONAWCA: Zaktad Kominiarski
Pawet Bracki

ul. Wyszynskiego nr 90/17
78-400 Szczecinek



ZAKLAD KOMINIARSKI
ZRZESZONY W
KORPORACJI KOMINIARZY POLSKICH

STOWARZYSZENIE ZAWODOWE
ODDZIAL w SZCZECINIE

(piecze¢ Zakladu Kominiarskiego)

Szczecinek, dnia 21.11.2025r.

Opinia nr 14/11/2025

z wynikdéw przeprowadzonych ogledzin — przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych
w budynku przy ul. T. Kosciuszki nr 23 w Szczecinku
dotyczgca urzadzen grzewczo — kominowych uzytkowanych przez lokatoréw mieszkan;
sporzgdzona przez posiadajgcego wymagane uprawnienia mistrza kominiarskiego: Pawta Brackiego,
w celu inwentaryzacji przewodéw kominowych i podiaczen;

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, co nastepuje:

1. Budynek posiada przewody kominowe murowane o ciggu naturalnym, grawitacyjne wywiewne.

2. Wyloty przewodow kominowych ponad dachem — gérne.

3. Uzupehi¢ brakujgce tawy kominiarskie ponad dachem i wymieni¢ przegnite - stanowg zagrozenie dla ich
uzytkownikow - wykona¢ wiasciwg komunikacje dachowg umozliwiajgcg dostgp do Kontroli oraz
konserwaciji przewodow kominowych. v

4. Luzne zawiasy w oknie wytazowym na dach — wymieni¢ lub zamontowa¢ nowy wyfaz. AR S

5. Uporzadkowad strych.

6. Brak drzwiczek do wybierania sadzy w mieszkaniu nr 23/1 od poditgczenia pieca kaflowego mieszkania
nr 23/3 — wykonac.

7. W czesci lokali mieszkalnych w pomieszczeniach kuchni zastosowano kuchenki gazowe zasilane gazem
piynnym propan butan —~ zakaz uzytkowania kuchenek gazowych.

8. W czesci lokali mieszkalnych w pomieszczeniach fazienek zamontowano gazowe przeptywowe
podgrzewacze wody zasilane gazem ptynnym propan butan — zakaz uzytkowania urzgdzen.

9. Aby mozna bylo uzytkowa¢ kuchenki gazowe na gaz propan - butan nalezy wykonac otwory
w zewnetrznej $cianie pomieszczen o powierzchni przekroju nie mniejszej niz 200 cm?, do awaryjnego
wyptywu gazu w przypadku nieszczelnosci instalacii gazowej, ktérych dolna krawedz powinna by¢
umieszczona na poziomie posadzki.

Stronalz3



10. Opis lokali mieszkalnych wraz z zaleceniami do wykonania w celu uporzgdkowania podigczen
kominowych:

KLATKA LEWA patrzac od strony podwoérza

23/1 — parter

Brak wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu tazienki.

Do zwentylowania pomieszczenia tazienki wykorzystaé przew6d kominowy nr 3 — wmurowaé wiasciwg
kratke wentylacyjng o rozmiarze 14x21cm bez siatek, przyston i zaluzji do 15cm pod sufitem.

23/2 — parter
Brak zalecen zmiany poditgczen kominowych.

9/3 — pierwsze pietro

Zmieni¢ sposbb ogrzewania mieszkania.

Ziikwidowaé — oditgczyé piece kaflowe w pomieszczeniach pokoi od przewoddw kominowych nr 11 2,
a otwory po nich w &cianie komina zamurowag.

Piece kaflowe nie spetniajg wymogow odnosnie emisyjnosci, normy PN-EN 303-5:2012.

9/4 - drugie pigtro

W pomieszczeniu kuchni przetgczy¢ kratke wentylacyjng z przewodu kominowego nr 6 do przewodu
nr 4, a otwér w Scianie komina nr 6 zamurowad.

KLATKA PRAWA patrzac od strony podwérza

9/2a — parter

Brak wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu kuchni.

Do zwentylowania pomieszczenia kuchni wykorzystaé przewdd kominowy nr 31 — wmurowaé wtasciwg
kratke wentylacyjng o rozmiarze 14x21cm bez siatek, przyston i zaluzji do 15cm pod sufitem.
Pomieszczenie tazienki nie posiada wiasciwej wentylacji wywiewnej — obecnie zamontowany elektryczny
wentylator wyciggowy w zewnetrznej scianie budynku.

Do zwentylowania pomieszczenia tazienki wykorzystaé przewdd kominowy nr 26,27 lub 30 — potgczy¢
wilasciwg kratke wentylacyjng o rozmiarze 14x21cm bez siatek, przyston i zaluzji do 15¢m pod sufitem
stalowym niepalnym tgcznikiem.

9/5 — pierwsze pietro
Brak zalecert zmiany podtgczen kominowych.

9/6 — pierwsze pietro

Zlikwidowa¢ kratke wentylacyjng w pomieszczeniu magazynku za kuchnig z przewodu kominowego
nr 10, a otwdr po niej w $cianie komina zamurowac.

Qdtaczy¢ nieuzytkowany gazowy przeptywowy podgrzewacz wody z przewodu kominowego nr 21.
Pomieszczenie tazienki nie posiada wiasciwej wentylacji wywiewnej — obecnie zamontowana kratka
wentylacyjna w zewnetrznej Scianie budynku.

Do zwentylowania pomieszczenia tazienki wykorzystac¢ przewod kominowy nr 21 — wmurowa¢ wiasciwg
kratke wentylacyjng o rozmiarze 14x21cm bez siatek, przyston i zaluzji do 15cm pod sufitem.

9/7 — drugie pietro

Zmieni¢ sposéb podgrzewania cieptej wody uzytkowej np. bojler elektryczny.

Odtgczy¢ gazowy przeplywowy podgrzewacz wody z przewodu kominowego nr 25, a otwdr po nim
w §cianie komina zamurowac.

Zlikwidowa¢ okap z elektrycznym wentylatorem wyciggowym z przewodu kominowego nr 24, a otwor po
nim w &cianie komina zamurowac.

Do zwentylowania pomieszczenia kuchni wykorzystac udrozniony przewod kominowy nr 25 — wmurowac
wiasciwg kratke wentylacyjng o rozmiarze 14x21cm bez siatek, przyston i zaluzji do 15¢cm pod sufitem.

9/8 — drugie pietro

W pomieszczeniu kuchni przefaczy¢ kratke wentylacyjng z przewodu kominowego nr 10 do przewodu
nr 9, a otwor w Scianie komina nr 10 zamurowag.
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11. Wszelkie zmiany w poditgczeniach kominowych uzgodni¢ z osobg posiadajgcg stosowne uprawnienia
budowlane (mozliwa zamiana podtgczen kominowych, dobudowanie niezbednej ilosci przewodow
kominowych, zmiana sposobu ogrzewania mieszkania, zmiana sposobu podgrzewania CWU).

12. Do opinii zatgczono orientacyjny szkic przewoddéw kominowych w rzucie poziomym i pionowym.

13. Po wykonaniu zalecen zgtosi¢ do odbioru.

Protokdt sporzadzono w oparciu o: Ustawe Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. (Dz.U. Nr 207 art. 62 2003r.), Ustawe
o ochronie ppoz. z dnia 27.08.1991 r. (Dz.U. Nr 81 poz. 351) oraz na ich podstawie wydane przepisy wykonawcze i obowigzujace
normy przedmiotowe wraz z pézniejszymi zmianami, w tym Rozp. Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16.06.2003 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw (Dz.U. Nr 121 poz. 1138 z dnia 11.07.2003r.).

Protokot sporzgdzonow 3 egz. z przeznaczeniem po 2 egz. dla Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. T. Kosciuszki nr 23 w Szczecinku i 1 egz. a/la Z.K. w/m.

Potwierdzenie odbioru opinii:

Opiniodawca

«F él’
rupﬁ?mxﬂnﬂ z.dn. 02.10, 2009 T

Piecze¢ i podpis
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Po zakoriczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowaé teren budowy i przekaza¢ go Zamawiajgcemu
w terminie ustalonym na dzien koncowego odbioru robot.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno§¢ wobec 0s6b trzecich za powstate szkody w zwiazku z realizacja niniejszej
umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstapienia od wykonania czeéci prac okreslonych w ofercie Wykonawcy,
w uzasadnionym przypadku, na co Wykonawca wyraza zgode z jednoczesnym, proporcjonalnym do pomniejszonego
zakresu prac, zmniejszeniem wynagrodzenia ryczattowego.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do proporcjonalnego pomniejszenia wynagrodzenia ryczaltowego, o ktérym mowa
w § 7 ust. 1 do wysokoSci faktycznie wykonanych ilosci prac.

. Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie posiadat przez czas trwania umowy ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia, na kwote nie mniejsza niz
500.000,00 zt (suma ubezpieczenia).

W przypadku polisy ubezpieczeniowej, ktérej waznos¢ konczy sie przed koficem terminu obowigzywania niniejszej
umowy Wykonawca zobowiazuje si¢ do przedlozenia bez wezwania kolejnej polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnoéci cywilnej, z zachowaniem ciaglodci ubezpieczenia. Wykonawca zobowigzany jest do przediozenia
Zamawiajgcemu oryginalu nowej lub przedtuzonej polisy OC celem wykonania jej kopii i potwierdzenia zgodnosci
z oryginalem, przed uptywem waznosci poprzedniego dokumentu ubezpieczenia.

Jezeli wykonawca nie przedlozy w terminie 7 dni od czasu wygasniecia aktualnie obowigzujacej polisy, nowej polisy
ubezpieczeniowej, Zamawiajacy bgdzie mogt zawrze¢ umowe ubezpieczeniowa na koszt Wykonawcy i w takim
przypadku Zamawiajacy bedzie uprawniony do obcigzenia Wykonawcy kwotg zaplaconych skladek
ubezpieczeniowych, ktéra moze rozliczyé z kwot naleznych Wykonawcy lub daje prawo Zamawiajgcemu do
odstapienia od umowy z winy Wykonawcy i naliczenia z tego tytutu kary umownej zgodnie z § 11 ust. 1 lit. d) umowy.

§5

Zamawiajacy powoluje inspektora nadzoru w osobie:

1 T

Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie:

§6

. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z materiatéw wiasnych.

Materiaty i urzadzenia zastosowane przy budowie muszg odpowiada¢ pod wzgledem jakoéci wymogom przewidzianym
dla wyrobdw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.

. Zamawiajacemu przysluguje prawo kontroli jako$ci rob6t i materiatéow uzytych przez Wykonawce do realizacji
zamoéwienia.

Na kazde zadanie Zamawiajacego, Wykonawea na biezaco zobowiazany jest okaza¢ w stosunku do wskazanych
materialéw nastgpujace dokumenty: certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci z Polskag Norma lub
aprobata techniczna,

§7

. Strony ustalaja, ze obowigzujaca ich forma wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie brutto
..................... Zl; SIOWIIE: .vviivvnnieennnenrencccnanneny

Strony stwierdzajg, ze wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 zostalo poprawnie okre§lone z pehna
odpowiedzialnoscia Wykonawcy za interpretacje danych i jest ono wystarczajace przez caly czas trwania umowy wraz
z okresem rekojmi za wady i gwarancji jakodci bez mozliwosci jego zmiany w trakcie trwania umowy (wykonawca nie
moze zada¢ podwyZszenia wynagrodzenia ryczaltowego zgodnie z art. 632 K. c¢.) oraz pokrywa wszystkie
zobowigzania Wykonawcy w/g umowy i wszystko, co konieczne dla wlasciwej realizacji i oddania Zamawiajgcemu
przedmiotu zaméwienia oraz niezwlocznego usuniecia wszystkich wad i dokonania potrzebnych napraw w okresie
rekojmi za wady i gwarancji jakoSci. W przypadku, gdy pozycja kosztorysowa budzi watpliwo$ci z powodu niejasnego
opisu lub jej warto§¢ istotnie odbiega od $redniej rynkowej, Zamawiajacy ma prawo zazada¢ od Wykonawcy
szczegdtowego rozbicia na czynniki cenotwdrcze oraz okazania faktury za wbudowane materiaty.
. Wykonanie ewentualnych robét dodatkowych w stosunku do dokumentacji technicznej moze nastgpi¢ wylacznie
w przypadku zaistnienia okoliczno$ci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu podpisania niniejszej umowy.
Nalezy uprzednio spisa¢ protokét koniecznoscei, podpisany przez Wykonawce i Inspektora nadzoru inwestorskiego.
W tym celu Wykonawca przedstawi odrgbna oferte, sprawdzona przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, w celu
zatwierdzenia go przez Zamawiajacego. Zatwierdzony przez Zamawiajacego protokot koniecznos$ci oraz oferta jest
podstawg do sporzadzenia stosownego aneksu do umowy. W przypadku wykonania przez Wykonawce robot
dodatkowych nie objetych umowa bez uprzedniego zatwierdzenia ich przez Zamawiajacego, Zamawiajacy nie ma
obowigzku zaplaty za nie wynagrodzenia. Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego wykonane byé moga jedynie prace
niezbgdne ze wzgledu na bezpieczenstwo lub konieczno$¢ zabezpieczenia awarii, Zasadno$¢ wykonania tych prac
musi by¢ potwierdzona w terminie trzech dni od ich wykonania przez Zamawiajacego.
. Wykonanie prac bez uzyskania zgody Zamawiajgcego jak okres$lono w punkcie 3 zwalnia Zamawiajgcego
z obowigzku zaplaty.



UMOWA - WZOR

zawarta w dniu ... r. pomigdzy :

Wspodlnota mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. ..o w Szczecinku, NIP ............... reprezentowang przez.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia, z siedzibg w Szczecinku przy ul. Cie§laka 6b, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000163868, o kapitale zakladowym 45050 000,00 zi; NIP 673-15-97-062; REGON 330582529 zwanym dalej
ZAMAWIAJACYM w imieniu, ktérego dziata :

Prezes Zarzadu Lukasz Maciejunas

zwanym dalej WYKONAWCA zawarta zostala umowa nastegpujacej tresci:

§1
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. — ...eeeeseensecsnsenes cvsnsne

2. Szczegoélowy zakres rob6t przedstawia dokumentacja techniczna na ktérg skladajg si¢: oferta wykonawcy stanowigca
zalgeznik do umowy.

3. Wykonawca nie moze zadaé zaptaty dodatkowego wynagrodzenia, jezeli roboty zostaly wyszczegblnione w zataczniku
do umowy.

§2

1. Strony ustalajg nastgpujace terminy realizacji robét :

1.1. Przewidywany termin rozpoczgcia robot ustala si¢ na: ........ r.

1.2. Termin zakonczenia rob6t ustala sie na - ........ r

1.3. Termin zakoficzenia umowy ustala si¢ na: ....... r ( nie p6Zniej niz 14 dni po zgloszeniu gotowosci do odbioru).

2. Terminem zakoficzenia robét, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.2. jest dzien zgloszenia gotowosci do odbioru koncowego
(na druku zataczonym do zapytania ofertowego), jezeli gotowos$é zostanie pisemnie potwierdzona przez inspektora

nadzoru inwestorskiego. Zgloszenie do odbioru na innym druku niz zalaczony do zapytania ofertowego bedzie
traktowane jako niewazne.

3. Terminem zakoriczenia umowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.3. jest dzien w ktérym zakoncza si¢ wszystkie czynnosci
zwigzane ze sporzadzeniem (w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla Wykonawcy oraz
Zamawiajacego) i podpisaniem Protokotu Koficowego Odbioru Robét.

4, Na Wykonawcy spoczywa obowigzek odpowiednio wezesniejszego zgltoszenia robét do odbioru, przynajmniej 14 dni
przed terminem zakoriczenia umowy uwzgledniajac zapisy okreslone w § 8 ust. 5 umowy.

§3

. Zamawiajacy dokona protokolarnego przekazania placu budowy do dnia .... r.

. Zamawiajacy wskaze Wykonawey Zrédta poboru wody i energii elektrycznej, Wykonawca zapewnia we wlasnym

zakresie podlicznik poboru wody i energii elektrycznej.

Optaty za zuzytg do celow remontu wodg i energie elektryczna ponosi¢ bedzie Wykonaweca.

Wykonawea wyraza zgode na zaptat¢ nalezno$ci wymienionych w pkt 2 po otrzymaniu faktury.

4. Wykonawca wynajmie pojemnik z PGK na odpady budowlane oraz suchy sanitariat typu TOJTOJ na czas trwania
budowy. Koszty wynajmu pojemnika, wywozu gruzu na wysypisko i wynajmu suchego sanitariatu obciazaja
bezposrednio Wykonawce. '

. Wykonawca zapewnia zaplecze budowy (barakowéz) dla zatrudnionych przez siebie pracownikow.

6. Wykonawea poniesie koszty zwigzane z potrzeba zajecia pasa drogowego i gruntéw stanowiacych wilasno$é oséb

fizycznych i prawnych ( jak zajdzie konieczno$¢ ).

7. Wykonawca rob6t pokrywa koszty wymaganych ekspertyz, badaf technicznych, za§wiadczen, opinii wymaganych
przy odbiorze robét. Odbidr gléwek kominowych, przewodéw dymowych, spalinowych, wentylacyjnych w stanie
wykonczeniowym potwierdzony musi by¢ opinia mistrza kominiarskiego, aktualnie $wiadczacego ustugi kominiarskie
dla Zamawiajacego w ramach zawartej umowy (na dzien =zawarcia niniejszej umowy jest to

............................................. , 78-400 Szczecinek).

W N =
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§4

1. Wykonawea o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z placem budowy i otrzymat od Zamawiajacego odpowiedzi na zapytania
mogace mie¢ wptyw na ryzyko i okolicznoci realizacji przedmiotu umowy i nie bedzie ro§cit w przysztosci zadnych
pretensji z tego tytulu wobec Zamawiajacego.

2. Wykonawca odpowiedzialny jest za zorganizowanie i utrzymanie na biezaco w nalezytym porzadku placu budowy oraz
zapewnienie bezpieczefistwa na placu budowy do czasu podpisania koficowego protokolu odbioru robot.

1



§8

1. Odbiér robét okreslonych w umowie ma na celu stwierdzenie wykonania umowy i zwolnienie Wykonawcy
z przyjetych w umowie obowigzkow.

2. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zgloszenia o gotowosci do odbioru.

3. Z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy
wyznaczone na usunigcie wad stwierdzonych przy odbiorze.

4, Zamawiajacy moze odméwié odbioru do czasu usunigcia usterek i wad. Do usuniecia usterek i wad Wykonawea jest
zobowigzany bez dodatkowego wynagrodzenia w terminach ustalonych protokolem. Za stwierdzone wady trwatle, nie
majace wplywu na eksploatacj¢ Zamawiajacy dokona stosownych potraceni z rachunku konicowego zgodnie z zapisem
w protokole odbioru robot.

5. Zamawiajacy dokona odbioru konicowego przedmiotu umowy w ciagu 14 dni od daty potwierdzenia przez inspektora
nadzoru zakonczenia robét i sprawdzenia kompletnodci dokumentéw odbiorowych.

6. Zamawiajacy dokona ostatecznego przegladu gwarancyjnego przedmiotu umowy na 7 dni przed uplywem gwarancji,

o ktérej mowa w § 10 niniejszej umowy.
§9

1. Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonanie ww. rob6t odbedzie sie faktura konicowg po zakoniczeniu i odbiorze
robét przez Zamawiajgcego .

2. Zamawiajacy dokona zaplaty za roboty objete umowa w terminie dogodnym dla Zamawiajacego lecz nie dluzszym
niz 30 dni od daty otrzymania faktury - przestanej droga elektroniczna, w formacie PDF na adres; fakturywm(@zgm-
tbs.szczecinek.pl. Faktura niespetniajaca powyzszych wymogéw moze zosta¢ uznana za wystawiong nieprawidtowo, co
moze skutkowaé wstrzymaniem jej realizacji do czasu usuniecia nieprawidlowosci.

3. Zamawiajacy jest zwolniony z obowiazku dokonania zaplaty w przypadku niewykonania umowy w terminie
okreslonym w § 2 ust. 2 oraz w przypadkach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt. b ¢ d ¢ do wysokosci stanowiacej

réznice pomiedzy kwota umowa a kwota wynikajaca z faktycznej wielko$ci i warto$ci wykonanych robot.

§10

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu na wykonany przedmiot umowy okre$lony w § 1 gwarancji jakosci na okres -
........ miesi¢cy, od daty zakonczenia odbioru konicowego. Okres gwarancji ulega odpowiednio przedluzeniu o czas
trwania napraw.

2. W odniesieniu do rekojmi za wady maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego (art. 568 § 1).

3. W przypadku, gdy Wykonawca odmawia usuni¢cia wad, lub gdy naprawa nie nastgpuje we wskazanym terminie,
Zamawiajacy, poza uprawnieniami przystugujacymi na podstawie Kodeksu cywilnego, moze powierzy¢ usunigcie wad
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.

4. Zamawiajacy wykonuje uprawnienia z tytutu rekojmi za wady niezaleznie od uprawniei wynikajacych z gwarancji
jakoscei .

5. Bieg terminu r¢kojmi za wady i gwarancji jakosci liczy sie od dnia przekazania Zamawiajacemu przedmiotu umowy
protokotem koficowym odbioru robét.

§11

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca je formg odszkodowania sg kary umowne. Kary te beda naliczane w nastepujacych
wypadkach i wysokosciach:
1. Zamawiajacy moze naliczy¢ kary umowne:
a) za zwloke wynikla z przyczyn zaleznych od wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1, za kazdy dzien zwloki;

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych w trakcie realizacji robét, przy odbiorze lub w okresie gwarancji badz
rekojmi w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1, za kazdy dzien zwloki liczony od
dnia wyznaczonego na usuniecie wad;

c) w przypadku przerwy w realizacji umowy trwajacej powyzej 14 dni z winy Wykonawcy lub opéznienia

w realizacji umowy Zamawiajacy moze naliczy¢ kar¢ umowng w wysokodci 0,3% tacznego wynagrodzenia
brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1, liczonego za kazdy dzien przerwy lub op6Znienia powyzej 14 dni.

d) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1;

e) za zgloszenie do odbioru koncowego robdt nie kwalifikujacych si¢ do odbioru, jednorazowo w wysokosci 5%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1 jednak nie mniej niz 1.000,00zt.

f) w przypadku niedopelnienia obowiazk6w wynikajacych z § 3 ust. 4 oraz § 4 ust. 2 Zamawiajacemu przystuguje
prawo zlecenia ushugi podmiotowi zewnetrznemu a kosztami zostanie obciazony Wykonaweca.

2. Zamawiajacemu przystuguje dochodzenie jednoczesnie kar umownych o ktérych mowa w ust. 1 litera a, b, ¢, d.
3. Wykonawca moze naliczy¢ kary umowne:
a) za zwloke wynikla z przyczyn zaleznych od zamawiajacego w przeprowadzeniu odbioru koncowego robét,
w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1, za kazdy dziefi zwloki, liczac od dnia
nastgpnego po terminie, w ktérym odbiér miat by¢ zakonczony;

b) za odstapienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn wylacznie zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci

20% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1;
¢) za zwloke w zaptacie faktury — odsetki ustawowe.



4. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania niezaleznie od kar umownych do wysokosci rzeczywistej
szkody.
5. Wykonaweca upowaznia Zamawiajgcego do potracenia kar umownych z przyshugujacego wynagrodzenia.

§12

Stronom przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastgpujacych sytuacjach:
1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy, gdy:
a) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwiazanie firmy Wykonawcey,
b) zostanie wydany nakaz zajgcia majatku Wykonawcy,
c) Wykonawea nie rozpocznie robot przez 7dni bez uzasadnionych przyczyn, lub nie kontynuuje ich mimo
wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie,
d) Wykonawca przerwal realizacje robdt i przerwa ta trwa dluzej niz 1 miesigc lub opdznienia wykonawstwa
w stosunku do uzgodnien migdzy stronami wynoszg ponad jeden miesigc,
e) w przypadku niewlasciwego realizowania umowy przez Wykonawce polegajacg na nie realizowaniu umowy
zgodnie z zaleceniami inspektora nadzoru lub Zamawiajgcego.
2. Wykonawca moze odstapi¢ od umowy, gdy:
a) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru rob6t lub odmawia bezpodstawnie podpisania protokotu
odbioru robét.
3. Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego o§wiadczenia, powinno
tez zawiera¢ uzasadnienie tegoz odstapienia.
§13

Zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagaja zgody obu stron i zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W wypadku zmiany adresu, kazda ze stron jest zobowiazana do powiadomienia na pismie o tym fakcie drugg strone
w terminie 7 dni, w innym przypadku korespondencje przestang na adres wskazany w umowie uznaje sie za doreczona.

§ 14

W razie powstania sporu na tle wykonywania postanowien niniejszej umowy strony zobowiazuja si¢ przede wszystkim
do wyczerpania drogi postepowania reklamacyjnego.

W razie nie osiagnigcia porozumienia na drodze ugodowej wlasciwym do rozpoznania spor6w wyniktych na tle realizacji
niniejszej umowy lub jej rozliczenia jest Sad wedtug siedziby Zamawiajacego.

§15

1. Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych),
Dz. U. UE . L. 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016r., zwanego dalej RODO informuje, ze Administratorem jest Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o. o. z siedzibg w Szczecinku przy
ul. Cieslaka 6B, ktory gromadzi i przetwarza dane w celu realizacji zadan ustawowych i statutowych w trybie art. 6 oraz
art. 9.

2. Administrator, moze przekaza¢ dane osobowe upowaznionym podmiotom tylko na podstawie i w granicach przepisow
prawa.

3. Kazda osoba, ktérej dane dotycza jest uprawniona w trybie art. 15 RODO do uzyskania dostepu do danych osobowych
jej dotyczacych, oraz informacji o prawie do ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz
wniesienia sprzeciwu.

4. Kazda osoba, ktdrej dane dotycza ma prawo wnie$¢ skarge do organu nadzorczego w zgodnosci z art. 77 RODO.

5. Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spétka z 0.0. jest Zbigniew Wozniak email: iod@zgm-tbs.szczecinek.pl

§16

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy:
- Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r — Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2023r. poz.1610 z p6zn. zm.)

§17
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach (z mozliwoécig sporzadzenia kserokopii), 2 egz. dla
Zamawiajacego i 1 egz. dla Wykonawcy

MZ

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



Szczecinek, dnia. ...l I.

PROTOKOL

przekazania terenu / placu budowy / obiektu
na potrzeby wykonania zadania pn:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Strona przekazujaca:
Lo - Insp. Nadzoru ZGM TBS Sp. zo.0.
2 - Technik ZGM TBS Sp. z o.0.
Strona przyjmujaca:
| R - Przedstawiciel Wykonawcy
2 - Kierownik budowy
Przy udziale:
L ettt bbb bbb b e e baR e b b e e e b e b e R e e b et b ebeeb e b easeksbesbe b ebeateraebes
e ettt et b e b ke e b ke b e ks b e Rt e bR e R e eR e e Rt e A b eR e b e e b e e b e R b e she b e e be e R b e rebraseentene
I. Przedstawiciele powyzszych skladow po ogledzinach terenu /obiektu na miejscu, postanawiajg
i stwierdzaja:
1. Dorgczona zostata dla Wykonawcy dokumentacja techniczna w dnit «vevvveneninenenrnennnes r.
2. Zalecenia dla Wykonawcy :
a) prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie Prawa
Budowlanego, BHP , Ochrony P.Poz., zawartg umows i uzgodnieniami z Inspektorem Nadzoru,
b) prace prowadzi¢ w sposob nieucigzliwy dla mieszkancow i 0séb postronnych,
c) podczas prac zapewni¢ catkowite bezpieczenstwo dla otaczajgcego terenu i 0sdb postronnych,
d) wyznaczy¢ i oznakowa¢é strefy niebezpieczne przy obiekcie (tasmy + tablice),
e) wszelkie odpady, opakowania pochodzace z robdt wywiesé na wysypisko,
f) uporzadkowad teren po robotach budowlanych,
g) catos¢ zadania, wykonaé zgodnie z postanowieniami Umowy z dnia .........coeviviviiiniiniininn. ,

3. Od chwili protokolarnego przejecia przez Wykonawce terenu budowy/ obiektu, ponosi on
catkowitg odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikle na przejetym terenie/obiekcie az do
momentu protokolarnego odbioru robdt.

II. Obiekt do prowadzenia rob6t budowlanych przekazano dnia ...............coovivivininnin

1. Stany licznikéw spisane zastang w momencie fizycznego wejscia Wykonawey na plac

budowy/obiektu o czym niezwlocznie zawiadomi Insp. Nadzoru ............ocoeveivinie
Stan licznika En. Elektryczne; e PPN
Nrlicznika En. Elektrycznej .,
Stan licznika wody = ORI
Nrlicznika wody

2. Uwagi:

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

Na tym protokdt zakoniczono i podpisano:

Strona przekazujaca: Strona przyjmujgca:



Szczecinek, dnia T
(migjsce i data)

OSWIADCZENIE O CALKOWITYM / CZESCIOWYM*
ZAKONCZENIU ROBOT BUDOWLANYCH
| GOTOWOSCI DO ODBIORU

Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze roboty budowlane polegajace na:

.......................................................................................................................

.........................................................................................................................

PO AAIESEII ...ttt e et e
okreslone umowa / zleceniem* z dnia ........ccocevevrerienriienienenieeecneennns zostaly wykonane:
a) w catosci / czesci * (okresli¢ stopien zaawansowania) .............. %
b) zgodnie zZ dokumentacja techniczna, warunkami pozwolenia na budowe
ZNAK: . ZANIA. o

c) z nastgpujacymi zmianami, nie odstepujacymi w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkéw pozwolenia na budowe, wprowadzonymi do realizacji w trakcie wykonywania robot:

d) teren prowadzonych robdt zostal uporzadkowany i doprowadzony do nalezytego stanu.

e) wbudowane wyroby budowlane posiadaja odpowiednie aktualne oznakowanie z zalaczona
informacja o wyrobie i instrukcjg jezeli byla wymagana. Wyroby budowlane dopuszczone do
stosowania w budownictwie posiadaja potwierdzone zgodno$ci wyrobu z odpowiednim dokumentem

odniesienia. Pozostale wyroby sa wprowadzone do obrotu zgodnie z aktualnymi przepisami.
Potwierdzajac powyisze, oswiadczam, ze Swiadomy jestem odpowiedzialnosci ( w tym

karnej i zawodowej), wynikajacej z przepisé6w ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(jednolity tekst Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6zn. zm.).

Podpis Wykonawcy

Potwierdzam / nie potwierdzam*, ze ww. roboty zostaly zakoficzone i sg gotowe do

przeprowadzenia odbioru/ komisyjnego odbioru*.

Data i Podpis Inspektora Nadzoru

*niepotrzebne skresli¢



PROTOKOL KONCOWEGO ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

na podstawie Umowy z dnia ............oo i,

Komisja w skiadzie:

1 e - Przewodniczgey Komisi ZGM TBS Sp. z 0.0.
2. e - CZlonek Komiisji ZGM TBS Sp. z 0.0.
3 - CZtonek Komisii ZGM TBS Sp. z 0.0.
4, coveer .- Cztonek Komisji Zarzgd WMN

przy udziale Wykonawcy:
w obecnoéci Inspektora Nadzoru Inwestorskiego:

1 = Inspektor OBt L ZGM TBS Sp. z 0.0.
stwierdza co nastepuje:
I Inwestorem wiw robOt jest : WIMIN L. e e e e

w imieniu ktérej wystepuje :
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Szczecinku

Il. Wykonawcg w/w robot jest:
lll. Roboty rozliczone zostang na podstawie kosztorysu powykonawczego / kwoty ryczattowej*.

IV. Roboty wykonane zostaty zgodnie z umowg zdnia ................co

oraz zgtoszonym pisemnie w dniu.......................... ...0Swiadczeniem o gotowosci robét do odbioru.
Roboty zostaly wykonane w okresie od ......cccecievriiieiiienirirnniinnen, do i
Termin zakoriczenia rob6t zostat / nie zostal* dotrzymany. Nastapito opdznienieo .............. dni.
Wykonawca udziela gwarancji jakosci na okres ............ lat, liczony od daty odbioru.

V. Komisja stwierdza usterki w zakresie:

*W zwigzku z tym, ze usterki w/w uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy Komisja przerywa
spisywanie protokotu oraz wyznacza termin ponownego odbioru na dziefn. ...............ooiienn

*niepotrzebne skresli¢

VI. Orzeczenie Komisji oraz wnioski:

W zwiazku ze stwierdzeniem, ze zakres prac objetych umowa zostat wykonany a stwierdzone
usterki nie uniemozliwiaja uzytkowania przedmiotu umowy komisja dokonuje ostatecznego odbioru
robét budowlanych i przyjmuje obiekt do eksploataciji.

Na tym protokét zakonczono i podpisano:

Przewodniczgcy Komisiji: Czionkowie: Wykonawca: Inspektorzy Nadzoru:
1 2. 1 1
3 2.



