Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr 13/2026
(tekst jednolity)

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU ORAZ CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

Opracowana na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172) oraz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6Zn. zm.).

ROZDZIAL 1
ZASADY OGOLNE

I. Lokal bedacy przedmiotem najmu powinien byé uzytkowany w sposéb zapewniajacy:
1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

2) utrzymanie wlasciwego stanu technicznego,

3) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego,

4) prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen znajdujacych sie¢ w tym lokalu,

5) wilasciwe ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degradacji.

I1. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania tych instalacji (okreslonymi ponizej) i urzadzen do nich
przytaczonych,

2) zapewnia¢ ochrong¢ elementow budynku i jego wyposazenia.

ITI. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1) zapewniac¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,

2) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcja uzytkowania,

3) likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu, niezwlocznie po ich
pojawieniu sig,

4) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji i wyposazenia lokalu w
zakresie obcigzajacym uzytkownika,

5) informowaé stuzby techniczne ZGM TBS Sp. z 0.0. 0 wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktorych naprawa
nalezy do jego obowigzkow,

6) informowac¢ stuzby techniczne ZGM TBS Sp. z 0.0. o wszelkich awariach na instalacjach w mieszkaniu
mogacych mie¢ wptyw na uszkodzenia sasiednich mieszkan.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaklocen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzyma¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac
zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska.

IV. Sposob korzystania z czesci wspolnych nieruchomosci, do ktorych zalicza sie klatki schodowe,
strychy, piwnice oraz otoczenie budynku.

ROZDZIAL 11
INSTALACJA GAZOWA

I. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponizej,

2) eliminowa¢ mozliwo$¢ wydzielania si¢ tlenku wegla z urzadzen gazowych,

3) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,

4) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong interesow uzytkownikdéw innych lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz osob trzecich.

II. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:
1) udostepnia¢ lokal stuzbom technicznym ZGM TBS Sp. z o. o. lub dostawcy gazu dla wykonywania
ich obowiazkow, jak przeglady, sprawdzenia i naprawy,
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2) przestrzegaé zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowaé stuzby techniczne
ZGM TBS Sp. z 0.0. w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu,

3) zapewnia¢ petna sprawnos¢ techniczng i uzytkowa urzadzen gazowych stanowigcych wyposazenie lokalu,

4) w przypadku wystapienia objawoéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczefistwa osob lub mienia
- zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wiasciwe dziatania zaradcze i niezwlocznie
poinformowac¢ wiasciwe stuzby oraz stuzby techniczne ZGM TBS Sp. z 0.0. 0 wystgpieniu zagrozenia,

5) zapewnia¢ ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

6) utrzymywa¢ znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej i wentylacyjnej oraz. urzadzenia gazowe
w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

7) zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych lezacych po stronie uzytkownika (przybory
gazowe i instalacja do zaworu odcinajacego lub gazomierza),

8) informowac stuzby techniczne ZGM TBS Sp. z 0. 0. o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej
oraz o niewtasciwym funkcjonowaniu przewodow i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,

9) udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen
gazowych, przewodéw i kanalow spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych instalacji
i urzadzen oraz $cisle wykonywac zalecenia pokontrolne,

10) naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wylacznie osobom posiadajagcym
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia,
11) zabrania si¢ jakichkolwiek przerobek instalacji bez wiedzy i zgody stuzb technicznych ZGM TBS
Sp. z 0. 0.
ROZDZIAL. 111
INSTALACJA ELEKTRYCZNA

I. Sposob uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z instrukcja ponizej,

2) zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,

3) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong interesow uzytkownikow innych lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz osob trzecich.

II. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1) udostgpnia¢ lokal dla wykonania obowiazkéw obciazajacych stuzby techniczne ZGM TBS
Sp. z 0. 0. oraz dostawcg energii elektrycznej (przeglady),

2) przestrzegaé zasady bezpieczenstwa uzytkowania urzadzen elektrycznych,

3) utrzymywaé wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu lezacych po stronie
uzytkownika (do zaciskow przylicznikowych zabezpieczenia lokalu),

4) utrzymywa¢ wilasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej
oraz niezwlocznie informowac¢ dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu,

5) w przypadku wystapienia objawdw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej zaprzestaé
jej uzytkowania, podja¢ wilasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwlocznie poinformowaé wihasciwe stuzby
oraz shuzby techniczne ZGM TBS Sp. z 0.0. 0 wystgpieniu zagrozenia,

6) zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,

7) informowa¢ stuzby techniczne ZGM TBS Sp. z 0.0. 0 wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

8) udostgpnia¢ lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez odpowiednie
stuzby oraz $cisle wykonywac zalecenia pokontrolne,

9) naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energig elektryczng moze by¢ powierzona
wytacznie osobom posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje.

ROZDZIAL IV
PRZEWODY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE

I. Sposob uzytkowania przewodow i kanalow dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych powinien:

1) by¢ zgodny z instrukcja zamieszczona ponizej,

2) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnoscei,

3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikdw lokalu,

4) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesow uzytkownikow innych lokali do ktérych przylegaja
te przewody i kanaty.
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II. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne
jest obowigzany:

1) do zachowania warunkéw dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w lokalu,

2) do zapewnienia prawidlowej wentylacji poszczegdlnych pomieszczen w lokalu zgodnie z Polska Norma
okreslong ponizej w pkt I1I ust. 1,

3) zapewniac¢ ich sprawnos$¢ techniczng i uzytkowa,

4) w przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob ze wzgledu
na wadliwos¢ przewoddéw wentylacyjny zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podja¢ stosowne
dziatania zaradcze oraz poinformowaé wilasciwe stuzby i stuzby techniczne ZGM TBS Sp. z o.o.
0 wystgpieniu zagrozenia,

5) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

6) uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodow i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz wentylacyjnych
moze powierzaé naprawe¢ i konserwacje tych urzadzen wylacznie osobom posiadajgcym odpowiednie
kwalifikacje.

Wszelkie przerébki, przebudowy kominow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych mozna wykona¢
jedynie za zgoda ZGM TBS Sp. z o.0. przez osobe posiadajaca stosowne uprawnienia,
a po zakonczeniu, nalezy zglosi¢ do odbioru stuzbom technicznym Spétki ZGM TBS.

II1. Uzytkowanie instalacji i urzgdzen wentylacyjnych.
1. Zgodnie z PN - 83/B - 03430 ,Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej” wymaga wymiany powietrza, aby zapewni¢ przynajmniej:
— w kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchenke gazowa lub weglowa: 70 m® powietrza na
godzine,
— w kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchenke elektryczng: 30 m* powietrza na godzing

w mieszkaniu do 3 0séb; 50 m® powietrza na godzing w mieszkaniu dla wigcej niz 3 0sdb,

— w kuchni bez okna zewnetrznego wyposazonej w kuchni¢ elektryczng: 50 m* powietrza
na godzine,

— w lazience (z WC lub bez): 50 m® powietrza na godzing,

—  w wydzielonym WC: 30 m* powietrza na godzine,

— w pomocniczym pomieszczeniu bezokiennym: 15 m* powietrza na godzing,

— w kuchni bez okna zewnetrznego, wyposazonej w kuchnie gazowa, obowigzkowo

z mechaniczng wentylacjg wywiewng: 70 m® powietrza na godzing.

2. Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢ skutecznej
wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi ponizej.

3. W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ odpowiedni poziom
wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach poprzez:
a) utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osiaganego poprzez:

— okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom,

— nie montowania wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, umozliwiajagcych ograniczenia
wentylacji lub zamykanie otworow kratek,

— nie montowania wentylatorow elektrycznych i okapow (za wyjatkiem mieszkan z indywidualnymi
kanatami wentylacyjnymi);

b) zapewni¢ odpowiedni doplyw powietrza zewnetrznego poprzez:

— zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnoscei (infiltracji) powietrza okien i drzwi balkonowych
(okna by spelni¢ ten warunek musza ~mie¢ wycigte czeSciowo  uszczelki
lub zamontowane nawietrzniki), okresowe wietrzenie,

— w drzwiach do WC i tazienki muszg by¢ zamontowane kratki w dolnej czesci drzwi, ktorych
powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosi¢ 200 ¢cm?;

c) symptomy stabej wentylacji:
ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych, narozach przy suficie
i podtodze (czgsto z nalotami grzybdw plesniowych),

— wyczuwalne nieprzyjemne zapachy,

— wyczuwalna duza wilgotno$¢ w mieszkaniu,

— wyczuwalny zapach stechlizny (szczegolnie po otwarciu szaf),
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— skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb,

— butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegdlnie na sekach),

— pecznienie mebli (ktopoty z otwieraniem),

— lustra pozostaja dtugo zaparowane po korzystaniu z kapieli,

— reczniki sg dtugo wilgotne i nabieraja nieprzyjemnego zapachu,

— na spoinach glazury i wokét wanny pojawiajg sie ciemne naloty,

— odklejanie si¢ tapet,

— zle samopoczucie i ogdlne rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku wegla i brakiem
tlenu, nadwrazliwos¢ alergiczna;

d) srodki zaradcze usprawniajace dziatania wentylacji i zmniejszajace stopien zawilgocenia:

— ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia,

— usunigcie czgsci uszezelek przylgowych,

— zamontowanie (na oknach) nawiewnikéw higrosterowanych (automatycznych),

— czgste otwieranie okien,

— powodowanie przeciagow (w celu szybkiego przewietrzenia mieszkania),

— pozostawianie otwartych drzwi wewnetrznych,

— zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych,

— zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min. 14x 14cm,

— gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie),

— suszenie bielizny w suszarniach lub przy otwartych drzwiach i oknach,

— usunigcie z grzejnikow nawilzaczy powietrza (w pomieszczeniach i lokalach, gdzie wystepuja
objawy zawilgocen),

— utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu wtasciwej dla zapobiezenia jego degradacji,

— zachowanie przeswitu pod drzwiami wewnetrznymi (min.1 cm),

— odsunigcie mebli od $cian wewnetrznych,

— otwieranie szaf,

— zmniejszenie ilosci jednorazowego prania.

Wszelkie ingerencje w instalacje wentylacyjne w lokalu wymagaja wcze$niejszego uzyskania zgody
stuzb technicznych ZGM TBS Sp. z o. o.

IV. Uzytkowanie kanaléw i przewodow spalinowych oraz dymowych.

1. Przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ odprowadzania spalin
powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi warunkami.

1) Przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym
zapewniajacym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie.

2) W okresie uzytkowania przewoddéw nalezy zapewnia¢ ich drozno$¢ oraz szczelnos¢, zabronione jest
uszczelnianie kanatow materiatami fatwopalnymi.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanalach i przewodach spalinowych lub dymowych
w lokalu wymaga wcze$niejszego uzyskania zgody ZGM TBS Sp. z o. o.

ROZDZIAL V
INSTALACJA CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ

Uzytkowanie instalacji wody zimnej i cieplej wody uzytkowej.
1. Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢
dostarczania wody do punktéw czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania.
2. W okresie uzytkowania instalacji wody zimnej i cieplej wody uzytkowej nalezy zapewniaé:
— realizacj¢ napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych lezacych po stronie uzytkownika (catos¢
instalacji wewnatrz mieszkania od zaworu (zaworow) odcinajacego dany lokal wraz z urzadzeniami),
— sprawno$¢ (a w szczegolnosci szczelnos$C) instalacji i urzadzen poprzez likwidacje przeciekow
na punktach czerpalnych wody (np. kapiace krany, saczenia w sptuczkach ustgpowych),
— dostep do licznikéw celem kontrolnego odczytu,
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— legalizacje lub wymiang wodomierzy zamontowanych w lokalach (5 lat uzytkowania dla licznikow
zimniej wody i 4 lata dla licznikow cieptej wody),
— zgodnie z przepisami, uzytkownicy lokali pokrywaja koszt roznicy wody wynikajacej ze wskazania
wodomierza gtdéwnego w budynku i sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach.
3. Wodomierze bez waznej legalizacji nie bedg stanowily podstawy rozliczania wody, a lokal zostanie
obcigzony wedtug przyjetej normy na jedna osobg.

Wszelkie przerdobki, przebudowy instalacji wodociagowej mozna wykonac¢ jedynie za zgoda ZGM TBS
Sp. z 0.0. przez osobe¢ posiadajaca stosowne uprawnienia, a po zakonczeniu, nalezy zglosi¢ do odbioru
stuzbom technicznym Spotki ZGM TBS.

ROZDZIAL VI
INSTALACJA KANALIZACYJNA

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej.
Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w petnej sprawnosci
technicznej zapewniajacej mozliwos¢ odprowadzania sciekow.

W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniac:

1) ochrone przed wprowadzeniem do instalacji $ciekow zawierajacych substancje, ktére moga spowodowacd
uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajace neutralizacji przed
wprowadzeniem ich do tej instalacji,

2) ochrong przed wydostawaniem sie¢ Sciekow na zewnatrz instalacji i pelng jej drozno$¢ poprzez nie
wrzucanie do instalacji materiatéw opatrunkowych i higienicznych, odpadéw statych nie rozpuszczalnych
w wodzie,

3) realizacje napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych (od trojnika w pionie do urzadzen sanitarnych),

4) w budynkach, gdzie odptyw z wanny wykonany jest przez syfon podstropowy (u sasiada ponizej),
w przypadku nieszczelnosci dokona¢ zmiany sposobu odprowadzenia na syfon nadstropowy.

Wszelkie przerébki, przebudowy, wymiany instalacji kanalizacyjnej mozna wykona¢ jedynie za zgodg
ZGM TBS Sp. z o.0. oraz nalezy podda¢ kontroli osobie posiadajacej wlasciwe uprawnienia,
a po wykonaniu zglosi¢ do odbioru stuzbom technicznym ZGM TBS Sp. z o.0.

ROZDZIAL VII
INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Uzytkowanie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania.

1. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzymywane
w stanie technicznym zapewniajgcym we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach temperatury
wlasciwej do zapobiezenia ich degradacji.

2. W przypadku, gdy instalacja i urzadzenia nie spetniaja warunku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy powyzszy

fakt zgtosi¢ stuzbom technicznym ZGM TBS Sp. z 0.0. w celu okreslenia przyczyny zaktocen oraz podjecia

dziatan usprawniajacych ich funkcjonowanie.

Nalezy prawidtowo wedtug instrukeji postugiwac si¢ gtowica termostatyczng.

4. Nie powodowa¢ zaktdcen i awarii centralnego ogrzewania, poprzez prace szczegoélnie zabronione w tym
miedzy innymi:

— zrywanie plomb umieszczonych na gltowicy i zaworze oraz dokonywanie zmian w nastawie zaworu,

— zrywanie plomb z podzielnika kosztow lub elementéw cieplomierza,

— demontaz podzielnikow,

— uniemozliwianie prawidlowej pracy urzadzen pomiarowych,

— wszelkie przerobki w instalacji c.o. (np. wymiany: gatazek grzejnikowych, zaworow termostatycznych,
zeber lub ich doktadanie).

5. Nalezy zapewni¢ dostep do podzielnikéw lub cieptomierzy celem kontrolnego odczytu, wykonania
wymiany kapilar lub baterii lub legalizacji w ramach wnoszonych opfat.

[0%]
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Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzein centralnego ogrzewania w lokalu wymaga
wczeSniejszego uzyskania pisemnej zgody stuzb technicznych ZGM TBS Sp. z o.0. okreSlajacej
wymagania i warunki wykonania przerobek.

ROZDZIAL VIII
URZADZENIA GRZEWCZE

I. Piece weglowe i trzony kuchenne.
Uzytkowanie piecow i trzonow kuchennych:
1) opat
— drewno suche,
— wegiel kamienny lub brunatny.
Zabrania si¢ spalania materialow zawierajacych zwiazki chemiczne, zatruwajace srodowisko (odpady plyt
laminowanych, opakowan plastikowych, itp.);
2) Konserwacja piecow kaflowych i trzondw kuchennych:
— biezace (w miarg potrzeb) czyszczenie kanalow i rury przypiecowe;j,
— okresowa (w miar¢ potrzeb) wymiana zuzytego rusztu i drzwiczek piecowych.

Konieczno$¢ przebudowy piecow kaflowych i trzonéw kuchennych spowodowana niewla$ciwg
eksploatacjg bedzie obcigzaé uzytkownika lokalu.

ROZDZIAL IX
NAPRAWY I KONSERWACJE

W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe funkcjonowanie znajdujgcych si¢ w nim
wspolnych instalacji lub urzadzen.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,

4) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych z innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,
facznie z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu anteny
zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,

8) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie
ich niedroznosci,

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
— malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu nalezy: M

1) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i 0sob trzecich, "'

2) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia Srodowiska, |

3) stosowa¢ rozwiazania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu, {

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwos¢ zwigzana z realizacjg robot remontowych |
dla uzytkownikdéw pozostatych lokali oraz dla osob trzecich,

5) w przypadku zmiany uktadu pomieszczen przez wyburzanie $cian dziatowych, uzyska¢ warunki i zgode
stuzb technicznych ZGM TBS Sp. z o. o.



Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr 13/2026
(tekst jednolity)

: ROZDZIAL X :
CZESCI WSPOLNE NIERUCHOMOSCI

I. Utrzymywanie czysto$ci w czeSciach wspolnych nieruchomosei:
1) Uzytkownicy budynku sa zobowigzani do utrzymywania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci lokalu
oraz pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,
2) W celu utrzymania czesci wspdlnych budynku w nalezytym stanie higieniczno- sanitarnym i estetycznym
lokatorzy sa zobowigzani do ponoszenia kosztéw utrzymania czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, ktore na zlecenie Wynajmujacego wykonywac bedzie wykonawca zewnetrzny.
Optata za utrzymanie czystosci w czesciach wspolnych nieruchomosci wykazana bedzie na fakturze wraz
z innymi optatami eksploatacyjnymi i ptatna bedzie w terminach okreslonych na fakturze.

I1. Porzadek i wspolzycie sasiedzkie:

1)
2)
3)

&)

Cisza nocna obwigzuje w godzinach od 22:00 do 06:00. W tym czasie zabrania si¢ powodowania
hatasow zaktocajacych spokdj mieszkancow.

Zabrania sie zastawiania klatek schodowych, korytarzy oraz ciggdw komunikacyjnych jakimikolwiek
przedmiotami (rowery, wozki, meble, gabaryty).

Balkony powinny by¢ utrzymane w czystosci. Skrzynki na kwiaty i donice muszg by¢ zamocowane w
sposOb gwarantujacy bezpieczenstwo przechodniow

Zabrania si¢ pozostawiania $mieci (w tym workéw z odpadami) na klatkach schodowych oraz palenia
tytoniu i spozywania alkoholu w czesciach wspdlnych budynku.

II1. Zasady bezpieczenstwa.

1.

2.

3.
4.
i

W mieszkaniach, piwnicach i na strychach kategorycznie zabrania si¢ przechowywania materialow
fatwopalnych, wybuchowych oraz gazu w butlach.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal stuzbom technicznym w celu wykonania
przegladow, odczytdw licznikoéw lub usunigcia awarii.

Zabrania sie samowolnej zmiany kolorystyki elewacji, balkondéw oraz stolarki okiennej i drzwiowej.
Montaz anten, klimatyzatoréw lub szyldow wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy.

Nalezy stosowaé wylgcznie bezpieczng wersje materiatow budowlanych zgodna z wymogami prawa
budowlanego a w budynkach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zgodnych z wymogami

strefy.

IV. Ochrona zieleni i ruch pojazdow.

1.

2:

3.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy. Wiasciciel ma bezwzgledny obowiazek natychmiastowego
sprzgtania nieczystosci po swoim zwierzeciu.

Zabrania si¢ niszczenia trawnikow, samowolnych nasadzen oraz parkowania pojazdéw na terenach
zielonych.

Na terenie posesji zabrania si¢ parkowania samochodow ciezarowych i autobuséw oraz zastawiania
dojazdow do zasiekow $mietnikowych

ROZDZIAL XI
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Ewentualne szkody powstate w wyniku nieprzestrzegania niniejszej instrukcji beda obcigzaty uzytkownika
lokalu.

2. Niniejsza ,,INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU” uchwalona zostata przez Zarzad ZGM TBS Sp.
z 0. 0. w dniu 18.06.2007 r. Uchwata Nr 20/2007 z pdzniejszymi zmianami.






