Zatacznik Nr 1 do Uchwaly
Nr 9/2025 z dnia 04 marca 2025 roku

Regulamin pracy statej komisji przetargowej przy udzielaniu zaméwien publicznych przez
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Szczecinku dla zaméwien, ktérych warto$é szacunkowa netto nie przekracza kwoty
okreslonej zgodnie z przepisami art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych.

Podstawa prawna:
- art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych

(Dz. U. 22024 r. poz. 1320 ze zm.) zwanej dalej PZP.

1.

§1

Regulamin pracy statej komisji przetargowej przy udzielaniu zaméwien publicznych przez
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Szczecinku dla zamoéwien, ktérych warto$é szacunkowa netto nie przekracza kwoty
okreSlonej zgodnie z przepisami art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych
okresla tryb pracy zakladowej komisji przetargowej, powotanej dla przygotowania
i przeprowadzania postepowar o udzielenie zamdwienia na: roboty budowlane, dostawy lub
ustugi.

2. Zambwienia musza by¢ zrealizowane w sposéb celowy, oszczedny z zachowaniem

1.

1.

uzyskania najlepszych efektéw z danych naktadéw. Zamawiajgcy musi stosowaé zasade
réwnego traktowania wykonawcow.

§2

Zamoéwienie o warto$ci do jednorazowej kwoty 15 000 zlotych, dotyczgce zakupu
materiatow, ustug lub rob6t budowlanych mogag byé zlecane bez koniecznosci
przeprowadzania procedury przetargowej, zgodnie z indywidualnym zakresem obowigzkéw
Kierownikéw, dziatéw, piondéw organizacyjnych oraz zasadami okrestonymi w regulaminie.
Osoby odpowiedzialne za realizacje takich zaméwien, w tym Kierownicy, zobowigzani sg do
prowadzenia rejestru wydatkéw oraz przedktadania raportu z poniesionych kosztow
Prezesowi Zarzadu do konca kazdego miesigca.

§3

Za przygotowanie i przeprowadzenie postepowania odpowiadajg osoby w zakresie, w jakim
powierzono im czynnoéci w postepowaniu oraz czynnosci zwigzane z przygotowaniem
postepowania.

Czynnoéci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem postepowania wykonuje
wyznaczona osoba przez kierownika zamawiajgcego lub kierownikéw, pracownikow dziatow
zwana osobg merytorycznie odpowiedzialng za realizacje zaméwienia oraz oszacowania
wartosci zamédwienia:

2.1.Dziat Organizacyjny - zakup materiatéw biurowych, mebli biurowych, zakup sprzetu
komputerowego i oprogramowania oraz inne zakupy.

2.2.Dziat Zasobdéw Najmu i Sprzedazy - obstuga geodezyjna, wycena nieruchomosci itp.

2.3.Dziat Eksploatacji Zasoboéw Spotki i Miasta - usiugi kominiarskie, przeglady,
konserwacje, drobne naprawy.



2.4.Dziat Rachunkowosci i Planowania - ewidencjonowanie wydatkéw (w sytuacji, kiedy
udzielenie zaméwienia nie bedzie nastepowato na podstawie  umowy,
a bedzie potwierdzane jedynie faktura, rachunkiem lub innym dokumentem wystawionym
przez wykonawce) do rocznych sprawozdan o udzielonych zamoéwieniach
z wytgczeniem procedur okreslonych przepisami ustawy z uwagi na warto$é udzielonego
zamodwienia, ubezpieczenia.
2.5. Dziat Techniczny - kosztorysy inwestorskie, szacowanie zakresu i wyceny prac
budowlanych, remontowych, napraw wraz z naktadami bedg realizowane na podstawie
rzeczywistych cen rynkowych, nadzér inwestorski, zakup materiatow budowlanych,
przygotowanie i przeprowadzenie postepowan, dokumentowanie, ewidencjonowanie,
utrzymanie porzadku i czystosci, deratyzacja oraz sporzgdzanie rocznych sprawozdari
z udzielonych zaméwien.

W przypadku, gdy planowany zakup dotyczy pozycji nieujetej w powyzszych zakresach procedury,
0 sposobie realizacji zakupu decyduje Prezes Zarzadu.

§4

1. Ustalenie wartosci zaméwienia dla robdt budowlanych, nastgpuje kazdorazowo w oparciu
0 przedmiot zamoéwienia i jego szacunkowg warto$é.

2. Ustalenie szacunkowej wartoci zaméwienia na roboty budowlane, nastepuje na podstawie
zestawienia np. kosztorysu inwestorskiego, protokotu z typowania robét lub rynkowych cen towaréw,
ustug czy tez robot budowlanych.

3. Ustalenie wartosci zaméwienia dla dostaw i ustug, nastepuje na podstawie okreslenia tgczne;j
wartosci zamowien tego samego rodzaju, udzielonych w terminie ostatnich 12 miesiecy.

4. Ustalenie warto$ci zaméwienia na ustugi lub dostawy powtarzajgce sie okresowo, nastepuje
w oparciu o igczng warto$¢  zamoéwien tego  samego  rodzaju, udzielonych
w terminie ostatnich 12 miesiecy lub w poprzednim roku kalendarzowym, z uwzglednieniem zmian
iloSciowych zamawianych ustug lub dostaw oraz prognozowanych na dany rok, na podstawie
sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpceyjnych ogétem, albo, ktérych zamawiajgcy
zamierza udzieli¢ w terminie 12 miesiecy nastepujgcych po pierwszej ustudze lub dostawie.

§5

1. Do przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamoéwienia powotana jest Zaktadowa Komisja
Przetargowa, zwana dalej komisjg” Iub inne osoby wykonujgce czynnosci zwigzane
Z przygotowaniem postepowania.

2. Komisja pracuje w sktadzie co najmniej trzech oséb.

3. Czlonkowie komisji rzetelnie i obiektywnie wykonuja powierzone im czynnosci, kierujac sie
wytgcznie przepisami prawa, wiedzg i do$wiadczeniem.

4. W przypadku wystgpienia konfliktu intereséw, cztonek komisji moze ztozyé oswiadczenie
o wytgczeniu go z dokonywania dalszych czynnosci w postepowaniu.

5. Wynik postepowania o udzielenie zamoéwienia jest jawny.

6. Wspolnoty mieszkaniowe nie sg zobowiazane do stosowania Ustawy PZP.

§6

1. Cztonkom komisji nie wolno ujawni¢ jakichkolwiek informacji zwigzanych z przebiegiem prac
komisji, w tym w szczegdlnosci informacji zwigzanych z: przebiegiem badania, oceny
i poréwnania tresci ztozonych ofert do momentu upublicznienia tych informagii.

2. Czionkowi komisji nie wolno wykonywaé polecen, ani czynnosci, ktérych wykonanie stanowitoby
przestepstwo lub grozityby niepowetowana strata nawet, jezeli otrzymat takie polecenie na pismie.



§7

Do obowigzkéw komisji, o ktérej mowa § 5 nalezy:

1. Przygotowanie zaproszen do sktadania ofert. Wystgpienie droga elektroniczna, do co najmniej 3
firm, ktore ztozyty deklaracje uczestnictwa w postepowaniach ofertowych
o ztozenie ofert. W uzasadnionych przypadkach wystgpienie do innych oséb drogg telefoniczna.
Dopuszcza sie wystgpienie do firm, ktére nie dokonaly ztozenia deklaracji uczestnictwa w
postepowaniach ofertowych.

2. Dopuszczane jest sktadanie ofert réwniez poprzez przestanie skanu podpisanej oferty drogg
elektroniczng, podpisanej kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym,
zabezpieczonej hastem (ogdlnodostepnym programem, format plikéw: PDF, ZIP, itp.).

3. Otwarcie ofert i wybér najkorzystniejszej oferty. Za oferte najkorzystniejszg uwaza sie oferte z
najnizszg ceng lub przedstawiajgcg najkorzystniejszy bilans ceny i innych opisanych
w zaproszeniu do ztozenia ofert wymagan.

4. Wyklucza si¢ wykonawce =z listy wuczestnikéw wspoélpracujgcych z zamawiajgcym,
w przypadku naliczenia kar umownych w okresie trwania ostatniej umowy.

5. Ziozone oferty mogg podlegaé dalszym negocjacjom przeprowadzanym przez kierownika
zamawiajgcego lub osobe merytorycznie wskazang przez Prezesa do przeprowadzenia postepowania.
6. Sporzgdzenie pisemnego protokotu z postepowania o udzielenie zamoéwienia na podstawie wzoru
protokotu stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

7.  Przedtozenie protokotu postepowania o udzielenie zamoéwienia  Prezesowi Zarzgdu do
zatwierdzenia.

8. Pisemne powiadomienie uczestnikéw postepowania o jego wynikach.

§8

1. W przypadku braku ofert zamawiajacy ponownie przygotowuje zaproszenie do sktadania ofert lub
moze zastosowac tryb z wolnej reki.

2. W przypadku, gdy wymagane jest natychmiastowe wykonanie zadania, ze wzgledu na wyjatkowg
sytuacje niewynikajgca z przyczyn lezacych po stronie zamawiajgcego, kitérej nie mozna byto
przewidzie¢ i jest korzystne dla zamawiajgcego, pomija sie tryb zapytania ofertowego.

3. Decyzje o jego wykonaniu podejmuje Prezes Zarzadu / Zarzad Spétki poprzez zawarcie umowy lub

Zlecenia z Wykonawca.

§9

Wybrany Wykonawca przed podpisaniem umowy zobowigzany jest do wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, zgodnie z art. 450 ustawy z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.)
Od kwoty powyzej 100 000 zt zabezpieczenie wynosi 10% wartosci robot.

§ 10

1. Postanowien niniejszego regulaminu nie stosuje sie w zakresie procedur udzielania
zamowien o warto$ci nieprzekraczajgcej progu stosowania ustawy, ktorych przedmiotem sa:

1) indywidualne formy podnoszenia kwalifikacji (szkolenia indywidualne, studia,
itp.),
2) optaty za udziat w konferencjach, zjazdach, szkoleniach zewnetrznych,
3) optaty za noclegi podczas szkolen, zjazdow, konferenc;ji itp.,
4) optaty z tytutu refundowanego zakupu okularéw dla pracownikéw,



5) opfaty za ustugi parkingowe, autostradowe oraz paliwo do pojazdéw stuzbowych,

6) zakup czasopism specjalistycznych i publikacji,

7) wydatki dokonywane na podstawie postanowier zarzadzen wewnetrznych lub
umow zawartych z pracownikami wtasnymi Spétki,

8) zakup czasu antenowego lub audycji od dostawcow audiowizualnych lub
radiowych ustug medialnych,

9) ubezpieczenia majatkowe oraz komunikacyjne,

10) ustugi dotyczace przygotowania dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

11) ustugi prawne.

§ 11

1. Umowa, rachunek, badz faktura wystawiona przez Wykonawce, powinna byé opisana przez
komoérke wnioskujacg o zaméwienie

2. Po zakonczeniu postgpowania o udzielenie zaméwienia sekretarz komisji kompletuje catosé
dokumentacji zwigzanej z postepowaniem, celem przechowywania jej w sposob gwarantujgcy
jego nienaruszalnosé.

3. W sprawach nieuregulowanych regulaminem majg zastosowanie przepisy-Kodeksu cywilnego
oraz inne przepisy obowigzujgcego prawa

led ™



