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TP1/1007/2026 Szczecinek, dnia 03.11.2026 r.
ZAPYTANIE OFERTOWE

Zaktad Gospodarki ~ Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
ul. Cieslaka 6b w Szczecinku zaprasza do ztozenia oferty na remont lokalu mieszkalnego nr 5
(pustostan) przy ul. Wodociagowej 6a w Szczecinku.

1. Podstawg sporzadzenia kosztorysu ofertowego jest zakres prac remontowych.

Wykonawcey przyshuguje prawo dokonania wizji lokalnej w celu zweryfikowania zakresu robot.
W przypadku uwag wykonawcy do okre$lonego przez zamawiajacego zakresu robot, uwagi te
winy by¢ zlozone zamawiajacemu na pi$mie najp6zniej w dniu zlozenia oferty.

3. W przypadku zmiany zakresu robot (bez w/w pisemnego powiadomienia) lub ztozenia oferty po
uptywie terminu sktadnia ofert, zamawiajacy rezerwuje sobie prawo nierozpatrywania badz
odrzucenia takiej oferty wykonawcy.

4,  Oferte ze zmiang zakresu nalezy ztozy¢ w dwdch odrgbnych ofertach:

- oferta zawierajgca zakres robdt zgodnie z zapytaniem ofertowym,
- oferta zawierajgca prace zaniechane, zamienne lub dodatkowe, nieujete w zapytaniu ofertowym
z pisemnym uzasadnieniem koniecznosci ich wykonania.

Ofert¢ prosimy zlozy¢ w zamknigtej kopercie w siedzibie spolki (Biuro Obstugi Lokatora) lub
droga elektroniczng w postaci skanu wypelnionych, podpisanych i zabezpieczonych hastem
dokumentéw (program ogélnodostepny, format plikow np. PDF, ZIP, itp.) na adres:
oferty@zgm-tbs.szczecinek.pl, w terminie do dnia 10.11.2026 r. do godz. 15", Do oferty nalezy
dolgczy¢ podpisany formularz ofertowy.

W przypadku zlozenia oferty droga elektroniczna, oferent udostepni haslo na Zzadanie
zamawiajgcego w dniu otwarcia ofert, o ktorym zostanie weze$niej powiadomiony.

Powyisze zaproszenie bedzie rozpatrywane poza Ustawg Prawo Zaméwien Publicznych.

Postepowanie odbedzie sie na podstawie Regulaminu pracy stalej komisji przetargowej przy
udzielaniu zamoéwien publicznych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z o. 0. w Szczecinku dla zaméwien, ktérych warto$¢ szacunkowa
netto nie przekracza kwoty okreslonej zgodnie z przepisami art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo
zamowien publicznych.

Zamawiajagcy wymaga posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w  zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej z przedmiotem zamowienia, na kwote nie mniejsza
niz 500 000,00 z} (suma ubezpieczenia).

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia zaméwienia bez podania przyczyny
na kazdym etapie postepowania.

Niewypelnienie i niepodpisanie formularza ofertowego bedzie podstawg do odrzucenia oferty.

W _zalgczeniu _przesylamy specyfikacje techniczna, wzér umowy, formularz ofertowy, zakres

prac oraz pozostale wzory dokumentéw do stosowania przy zawarciu umowy.
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Sp. 2 0.0. W Szczecinku

Szczecinek, dnia 29.10.2026r.

Opis robot celu wykonania drobnych robét naprawczych
w lokalu mieszkalnym

adres: ul. Wodociggowa 6a/5 ol L o,00m*
forma zasiedlenia: lokal przeznaczony do najmu
termin realizacji:

Zlecajacy: dzial TR

Zakres prac do wykonania w lokalu:
Roboty budowlane i sanitarne:

P. Pokéj— 7,11m?

- §ciany: rozbidrka zabudowy z GK, naprawa tynkéw, malowanie.
- sufit: rozbidrka zabudowy z GK, naprawa tynkow, malowanie

- malowanie rur

- podtoga - wymiana paneli, konserwacja drzwi wejsciowych

Pokoj — pow. 18,22m>:

- $§ciany: naprawa tynkow, malowanie

- sufit: rozbidrka zabudowy z GK, naprawa tynkow, malowanie
- podtoga: wymiana paneli podtogowych

- okna do czyszczenia i konserwacji, montaz nawietrzaka

- wymiana stolarki drzwiowej, malowanie oscieznicy

- malowanie grzejnika

Kuchnia — pow. 10,18m’:

- §ciany: rozbidrka zabudowy z GK, naprawa tynkdéw, malowanie, czyszczenie glazury
- sufit: rozbidrka zabudowy z GK, naprawa tynkéw, malowanie

- podtoga: czyszczenie terakoty,

- okna do czyszczenia i konserwacji, montaz nawietrzaka

- malowanie grzejnikdw i rur

- wymiana urzgdzen — kuchenki gazowej i zlewozmywaka z baterig

Y.azienka — 4,42m2:

- $ciany : wymiana tynkéw, utozenie glazury przy wannie i umywalce,

- sufit:, naprawa peknig¢, malowanie,

- podloga — wymiana terakoty

- drzwi do wymiany (drzwi tazienkowe wyposazy¢ w kratke wentylacyjng lub podcigciem min
220cm?) , malowanie oécieznicy

- urzadzenia: wymiana wanny, umywalki i muszli ustepowej kpl. z bateriami

- wymiana przewodu odprowadzajacego spaliny na rure spiro, sprawdzenie podgrzewacza
gazowego z jego konserwacjg, naprawg lub w razie uszkodzen przewyzszajacych naprawe
wymiang¢ urzadzenia

- sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej w calym lokalu



¥

- przebudowa instalacji wod-kan z podejéciami (montaz instalacji podtynkowo)

- malowanie grzejnika

- wentylacja: do wymiany kratka wentylacyjna,

- wykonanie podejécia pod pralka (wod-kan i elekiryczne)

Roboty elektryczne:

- sprawdzié instalacje elekiryczna z protokolem pomiaréw w catym lokalu oraz uzupetni¢
osprzet elektryezny, zlikwidowaé o§wietleriie punktowe w catym lokalu i pozostawi¢ przewody
do montazu punktéw §wietlnych

Uwagi: po robotach wykonaé probe szczelnosci inst. wod-kan i gazowej oraz uzyskaé protokot
sprawno$ci wentylacji i kanatu spalinowego od podgrzewacza gazowego.

KIEROWNIK pZisLl

X 3 s
TECHNICZNO-R ‘MONTO\NEGC‘ k{)
Awgur Lipiewics

..................................................

Sporzadzit



FORMULARZ OFERTOWY

miejscowos¢, data

ftelefon, email, NIP/

Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o.
ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek

dotyczy: wykonania zaméwienia pn.:
Remont lokalu mieszkalnego nr 5 (pustostan) przy ul. Wodociagowej 6a w Szczecinku.

Zobowigzuje sig wykona¢ przedmiot zaméwienia za wynagrodzenie ryczattowe brutto :

BIULLO: e ZE SIOWNIE, ..o bbb zt/

1. Udzielony przez nas okres gwarancji jakosci na okreslony w umowie przedmiot zamowienia wynosi: ..............
Inie krotszy niz 36 miesiecy/.
2. Oswiadczamy, Ze zobowigzujemy sie wykonaé przedmiot zaméwienia w terminie:
-rozpoczecie: do 3 dni roboczych po zawiadomieniu o wyborze oferty

- ZaKONCZENIe .....c.cccovvvcr s Inie pézniej niz 30 dni kalendarzowych/ od dnia podpisania umowy lub
przekazania placu budowy
3. Oswiadczamy, ze zapoznaliémy sig ze wzorem umowy i nie wnosimy zastrzezen oraz otrzymalismy wszystkie informacje
niezbedne do przygotowania Oferty.
4, Oswiadczamy, ze jezeli nasza Oferta zostanie wybrana to zobowiazujemy sie do zawarcia umowy na przedstawionych
warunkach.
5. Realizowany przez nas okreslony w umowie przedmiot zaméwienia rozliczany bedzie przy zastosowaniu nastgpujacych
warunkow platnosci: zgodnie ze wzorem umowy.
6. Oswiadczam, ze jestem $wiadomy konsekwencji wycofania swojej oferty po jej przyjgciu przez Zamawiajacego (art. 662 KC)
i obciazeniem przez Zamawiajacego za rzeczywista szkode oraz wykluczeniem z listy wykonawcow wspofpracujacych
z Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. 0.
7. Zgadzamy sie podtrzymaé niniejsza Oferte przez okres 30 dni od daty uptywu terminu skfadania ofert, pozostanie ona wiazaca
nas i moze by przyjeta w jakimkolwiek momencie przed uptywem terminu waznosci.

Imig i nazwisko oraz podpis osoby upowaznionej do skfadania
o$wiadczen w imieniu Wykonawcy



UMOWA -~ WZOR

zawarta W dnitl .o r. pomigdzy :

Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoécig, z siedziba w Szczecinku przy ul. Cie§laka 6b, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000163868, o kapitale zakladowym 47 078 000,00 zl; NIP 673-15-97-062; REGON 330582529 zwanym dalej
ZAMAWIAJACYM reprezentowang przez :

Prezesa Zarzadu Lukasza Maciejunasa

-------------------------------------

zwanym dalejf WYKONAWCA zawarta zostata umowa nastgpujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. — remont lokalu mieszkalnego nr S
(pustostan) przy ul. Wodociggowej 6a w Szczecinku,
2. Szczegbélowy zakres robét przedstawia dokumentacja techniczna na ktéra skiada si¢ zakres robét stanowigcy

zalaeznik do umowy.
3. Wykonawca nie moze zada¢ zaptaty dodatkowego wynagrodzenia, jezeli roboty zostaly wyszczegélnione w zatgczniku
do umowy.

§2
1. Strony ustalaja nast¢pujace terminy realizacji robot :
1.1. Przewidywany termin rozpoczecia robot ustala sig na: ....... r.
1.2. Termin zakonczenia robdt ustala sig na - ........ r
1.3. Termin zakonczenia umowy ustala si¢ na: ....... r ( nie pozniej niz 14 dni po zgloszeniu gotowosci do odbioru).

2. Terminem zakonczenia robdt, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.2. jest dzien zgloszenia gotowosci do odbioru koficowego
(na druku zalaczonym do zapytania ofertowego), jezeli gotowo$¢ zostanie pisemnie potwierdzona przez inspektora
nadzoru inwestorskiego. Zgloszenie do odbioru na innym druku niz zalaczony do zapytania ofertowego bedzie
traktowane jako niewazne.

3. Terminem zakonczenia umowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.3. jest dzien w ktérym zakoncza si¢ wszystkie czynnosci
zwigzane ze sporzagdzeniem (w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla Wykonawcy oraz
Zamawiajgcego) i podpisaniem Protokoh Konicowego Odbioru Robét.

4. Na Wykonawcy spoczywa obowiazek odpowiednio wczeéniejszego zgtoszenia rob6t do odbioru, przynajmniej 14 dni
przed terminem zakonczenia umowy uwzgledniajac zapisy okreslone w § 8 ust. 5 umowy.

§3

Zamawiajgcy dokona protokolarnego przekazania placu budowy do dnia ... r.

2. Zamawiajacy wskaze Wykonawcy zrodla poboru wody i energii elektrycznej, Wykonawea zapewnia we wlasnym

zakresie podlicznik poboru wody i energii elektrycznej.

Optaty za zuzytg do celéw remontu wodg i energie elektryczng ponosi¢ bgdzie Wykonawea.

Wykonawca wyraza zgode na zaplate naleznosci wymienionych w pkt 2 po otrzymaniu faktury.

4. Wykonawea wynajmie pojemnik z PGK na odpady budowlane oraz suchy sanitariat typu TOJTOJ na czas trwania

budowy. Koszty wynajmu pojemnika, wywozu gruzu na wysypisko i wynajmu suchego sanitariatu obcigzajg

bezposrednio Wykonawce,.

Wykonawca zapewnia zaplecze budowy ( barakowdz ) dla zatrudnionych przez siebie pracownikow.

6. Wykonawca rob6t pokrywa koszty wymaganych ekspertyz, badan technicznych, za§wiadczen, opinii wymaganych
przy odbiorze robét. Odbior gléwek kominowych, przewodow dymowych, spalinowych, wentylacyjnych w stanie
wykonczeniowym potwierdzony musi by¢ opinia mistrza kominiarskiego, aktualnie $wiadczacego ustugi kominiarskie
dla Zamawiajagcego w ramach zawartej umowy (na dzieni zawarcia niniejszej umowy jest to

............................................. , 78-400 Szczecinek).

—_
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§4

1. Wykonawea oéwiadcza, ze zapoznal si¢ z placem budowy i otrzymal od Zamawiajacego odpowiedzi na zapytania
mogace mie¢ wplyw na ryzyko i okolicznosci realizacji przedmiotu umowy i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych
pretensji z tego tytutu wobec Zamawiajgcego.

2. Wykonawca odpowiedzialny jest za zorganizowanie i utrzymanie na biezaco w nalezytym porzadku placu budowy oraz
zapewnienie bezpieczefistwa na placu budowy do czasu podpisania koficowego protokotu odbioru robét.

3. Po zakoficzeniu robét Wykonawea zobowiazany jest uporzadkowaé teren budowy i przekaza¢ go Zamawiajgcemu
w terminie ustalonym na dzien koncowego odbioru robét.



§8

. Odbiér robot okreslonych w umowie ma na celu stwierdzenie wykonania umowy i zwolnienie Wykonawcy
z przyjetych w umowie obowigzkéw.
. Wykonawca zobowiazany jest do pisemnego zgtoszenia o gotowosci do odbioru.
. Z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy
wyznaczone na usuniecie wad stwierdzonych przy odbiorze.
. Zamawiajacy moze odméwié odbioru do czasu usuniecia usterek i wad. Do usunigcia usterek i wad Wykonawea jest
zobowiazany bez dodatkowego wynagrodzenia w terminach ustalonych protokotem. Za stwierdzone wady trwate, nie
majace wpltywu na eksploatacje Zamawiajacy dokona stosownych potracen z rachunku koficowego zgodnie z zapisem
w protokole odbioru robot.
. Zamawiajacy dokona odbioru koficowego przedmiotu umowy w ciggu 14 dni od daty potwierdzenia przez inspektora
nadzoru zakonczenia robét i sprawdzenia kompletnosei dokumentéw odbiorowych.
Zamawiajacy dokona ostatecznego przegladu gwarancyjnego przedmiotu umowy na 7 dni przed uplywem gwarancji,
o ktérej mowa w § 10 niniejszej umowy.

§9

Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonanie ww. robdt odbedzie sie faktura koficowa po zakonczeniu i odbiorze
robdt przez Zamawiajacego .
Zamawiajgcy dokona zaplaty za roboty objete umowa w terminie dogodnym dla Zamawiajacego lecz nie dtuzszym
niz 30 dni od daty otrzymania faktury przestanej za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.
Faktura niespetniajaca powyzszych wymogdw moze zosta¢ uznana za wystawiong nieprawidtowo, co moze skutkowac
wstrzymaniem jej realizacji do czasu usuniecia nieprawidtowosci.
. Zamawiajgcy jest zwolniony z obowigzku dokonania zaplaty w przypadku niewykonania umowy w terminie
okreSlonym w § 2 ust. 2 oraz w przypadkach okre§lonych w § 12 ust. 1 pkt. b ¢ d e do wysokosci stanowigcej
réznice pomiedzy kwotg umowg a kwota wynikajaca z faktycznej wielko$ci i warto§ci wykonanych rob6t.

§ 10

Wykonawca udziela Zamawiajacemu na wykonany przedmiot umowy okre§lony w § 1 gwarancji jakosci na okres -
........ miesigcy, od daty zakonczenia odbioru koncowego. Okres gwarancji ulega odpowiednio przedluzeniu o czas
trwania napraw.

W odniesieniu do rekojmi za wady majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego (art. 568 § 1).

W przypadku, gdy Wykonawca odmawia usunigcia wad, lub gdy naprawa nie nastepuje we wskazanym terminie,
Zamawiajacy, poza uprawnieniami przystugujacymi na podstawie Kodeksu cywilnego, moze powierzy¢ usunigcie wad
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Zamawiajgcy wykonuje uprawnienia z tytutu rekojmi za wady niezaleznie od uprawnien wynikajacych z gwarancji
jakosci .

Bieg terminu rekojmi za wady i gwarancji jakosci liczy sie od dnia przekazania Zamawiajacemu przedmiotu umowy
protokotem koncowym odbioru robot.
§11

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca je forma odszkodowania sa kary umowne. Kary te bgda naliczane w nastgpujacych
wypadkach i wysokoéciach:
1. Zamawiajacy moze naliczy¢ kary umowne:

a) za zwloke wyniklg z przyczyn zaleznych od wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosei 0,5%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1, za kazdy dziefi zwloki;

b) za zwioke w usunieciu wad stwierdzonych w trakcie realizacji robot, przy odbiorze lub w okresie gwarancji badz
rekojmi w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1, za kazdy dzien zwloki liczony od
dnia wyznaczonego na usunigcie wad;

¢) w przypadku przerwy w realizacji umowy trwajacej powyzej 14 dni z winy Wykonawcy lub opdZnienia

w realizacji umowy Zamawiajacy moze naliczy¢ kare umowng w wysokosci 0,3% tacznego wynagrodzenia
brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1, liczonego za kazdy dzien przerwy lub opéZnienia powyzej 14 dni.

d) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1;

e) za zgloszenie do odbioru koncowego robot nie kwalifikujacych si¢ do odbioru, jednorazowo w wysokosci 5%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1 jednak nie mniej niz 1.000,00zt.

) w przypadku niedopefnienia obowiazkow wynikajacych z § 3 ust. 4 oraz § 4 ust. 2 Zamawiajacemu przyshuguje
prawo zlecenia ustugi podmiotowi zewnetrznemu a kosztami zostanie obcigzony Wykonawca.

2. Zamawiajgcemu przystuguje dochodzenie jednoczesnie kar umownych o ktérych mowa w ust. 1 litera a, b, ¢, d.
3. Wykonawca moze naliczy¢ kary umowne:

a) za zwloke wynikta z przyczyn zaleznych od zamawiajgcego w przeprowadzeniu odbioru koficowego robot,
w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1, za kazdy dzien zwloki, liczac od dnia
nastepnego po terminie, w ktorym odbiér miat by¢ zakoficzony;

b) za odstapienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn wylacznie zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci
20% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1;

¢) za zwloke w zaptacie faktury — odsetki ustawowe.



§17
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach (z mozliwoscia sporzadzenia kserokopii), 2 egz. dla
Zamawiajacego i | egz. dla Wykonawcy
MZ

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA  Zatacznik do umowy
| ODBIORU ROBOT

Dotyczy : rob6t remontowych lokali mieszkalnych (pustostandw)

Inwestor: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek

L. Czes¢ ogblna

Przedmiotem niniejszej ogdlnej STWIOR s3 wymagania dotyczace wykonani i odbioru robdt zwigzanych z drobnymi i $rednimi robotami
remontowymi lokali mieszkalnych.

2, Przedmiot i zakres robdt: remont lokali mieszkalnych zarzadzanych przez ZGM TBS Sp. z 0.0. pod ich ponowne zasiedlenie.

- roboty ogélnobudowlane, sanitarne i elektryczne,

- zakres prac wystepujacych do realizacji w/w remontéw okreélany bedzie na podstawie typowania robdt wykonanych przez inwestora
przed przystgpieniem do wykonania prac remontowych w wyznaczonym lokalu.

Generalne zasady typowania robhét

Typowanie prac niezbednych do wykonania rozpoczaé nalezy od oceny stanu technicznego poszczegdlnych elementow wykonczenia i
wyposazenia.

Generalng zasadg powinno by¢ kwalifikowanie do wymiany wyfacznie tych elementéw wyposazenia lokalu, ktore nie spetniajg swojej
podstawowej funkcji. Np. peknigta muszla klozetowa, nie dajgce sig zamknac drzwi, nie zapewniajace podstawowej izolacji termicznej
okno, nieszczelny przewdd wodny lub kanalizacyjny itp. Elementy wyposazenia spetniajace swoja podstawowq funkcje nalezy
pozostawié, ewentualnie, gdy jest to szczegolnie uzasadnione, poddac zabiegom naprawczym i konserwacyjnym.

W typowaniu robdt nalezy przyjmowaé do wykonania takie prace, ktére nie beda powodowaty koniecznoéci dalszego zwiekszenia
zakresu remontu. Nie nalezy typowaé prac polegajacych na likwidacji elementéw wyposazenia, chocby nie byto ono juz uzywane lub
byto mato estetyczne (np. pawlacz, szafka, boazeria ), jezeli zachowanie tych elementdw nie jest sprzeczne z obowigzujacymi przepisami
i nie uniemozliwia przeprowadzenia niezbednych prac naprawczych.

Typowanie rohét oraz ich wykonanie ma gwarantowaé doprowadzenie lokalu do stanu pozwalajacego na jego bezpieczne
uzytkowanie, a nie oznacza obowigzku doprowadzenia lokalu do stanu lokalu nowobudowanego, lub do zapewnienia wysokich
waloréw estetycznych lokalu i jego wyposazenia.

2. Informacje o terenie budowy:
- lokale usytuowane sg w obrebie miejscowosci Szczecinek
3. Nazwy i kody CPV:
45453000-7 roboty remontowe i renowacyjne
45442100-8 roboty malarskie
45421000-4 roboty w zakresie stolarki budowlanej
45330000-9 roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 roboty instalacyjne elektryczne
Il Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych
- planowane roboty nalezy zorganizowaé i prowadzi¢ z ograniczeniami wynikajacymi z funkcji uzytkowe budynku
- wykonawca robét jest odpowiedzialny za jako$¢ ich wykonania oraz zgodnoé¢ z zakresem robot okre$lonym w przedmiarze lub w
dokumencie typowania robét stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy oraz poleceniami inspektora nadzoru
- wszystkie roboty Wykonawca realizuje z materiatéw whasnych (zakupionych przez siebie) i ponosi wszelkie koszty zwigzane z
dostarczeniem materiatdww miejsce ich wbudowania.

1. Konstrukcja

W przypadku podejrzenia koniecznosci wykonania prac zwigzanych z naprawg elementéw konstrukcyjnych budynku, nalezy dokonac
stosownych odkrywek i ogledzin. W przypadku potwierdzenia koniecznoéci wykonania takich prac nalezy oceni¢ ich zasadnos¢ ( biorac
pod uwage m.in. ogélny stan techniczny i prawny budynku), a nastepnie przediozy¢ Zamawiajacemu do akceptacji robSt koniecznych.

2. Sciany i écianki

Naprawy $cian noénych i innych elementéw stanowigcych czgéé wspdlng nieruchomosci w budynkach wspéinotowych, powinny by¢
wykonywane w porozumieniu ze wspdlnotg mieszkaniowg. Natomiast naprawy konstrukeji Scianek dziatowych, wtym ich
posadowienia, nalezy wykonywa¢ wytgcznie w zakresie przywracajgcym im sprawnosc techniczna.

3. Tynki

Istniejace tynki nalezy bezwzglednie utrzymywaé. Jedynie w przypadkach jednoznacznie opisanych w typowaniu robét, co do miejsca i
rozlegloéci odparzen, zawilgocen lub zagrzybien skuwaé uszkodzone tynki iwykonywaé nowe. Wyklucza si¢ wykonanie gtadzi
szpachlowych, nie zaleca sie wykonywania przecierek. Dopuszcza sig drobne nierdwnosci, przebarwienia, itp. cechy estetyczne, o ile
og6ine parametry techniczne nie stwarzajg zagrozenia. W przypadku duzych powierzchniowo odparzet na sufitach, dopuszcza sig
zastosowanie oktadzin z plyt G-K, po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.

W przypadku stwierdzenia zagrzybienia tynku lub elementdw konstrukcyjnych, zaleca sie odgrzybienie i zabezpieczenie stosownym
preparatem, a nastepnie, w razie koniecznoéci, naprawienie tynkéw i ewentualnie malowanie.

4. Roboty malarskie



m i wysokosci 2 m, dla pozostatych pomieszczen ptytowe petne. Dla pomieszczenia kuchennego szer. min 0,8 m i wysokos¢ 2 m. Uwaga.
Wysokos¢ i szerokosé drzwi jest podawana w Swietle oscieznic. '

11. Zamki, okucia, klamki _ .

Zamki okucia i klamki moga by¢ wymieniane jedynie w przypadku ich mechanicznego zuzycia. Drzwi wejsciowe w przypadku uszkodzen
zamkow wyposazac w zamek z podklamkowg wkiadka, lub w przypadku braku mozliwo$ci montazu wkiadki, w standardowy zamek z
wymienng wktadkg. W przypadku istnienia zamkow w drzwiach wewnetrznych nie nalezy ich demontowa¢, wymienia¢ ani naprawiac,
chyba, ze uniemozliwiajg zamkniecie lub otwarcie drzwi. Ubytki po uszkodzenlach i zamkach uzupetniac zgodnie ze sztuka stolarska.

12. Instalacja elektryczna

1. Nalezy dazy¢ do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji elektrycznej i osprzetu,.
2. Przy wymianie nalezy stosowac nizej okre$lone wymogi :
a) lokal powinien posiadaé instalacje elektryczng tréjprzewodowa (przewdd fazowy L, przewdd neutralny N i przewdd ochronny

PE) lub w przypadku odbiornikéw tréjfazowych i instalacji piecioprzewodowej (przewody fazowe L1, L2, L3, przewéd neutralny N,
przewdd ochronny PE),

b) instalacja winna posiadac:

- zabezpieczenie przedlicznikowe na tablicy pietrowej,

- uktad pomiarowy wyniesiony z mieszkania na klatke schodowg ( jezeli jest taka mozliwo$c¢ ),

- zasilanie od tablicy pietrowej do tablicy mieszkaniowej przewodem YDYp 3 lub 5 - zytowym w zaleznosci od odbiornikow
znajdujacych sie w lokalu, ;

- tablice mieszkaniowa z zabezpieczeniami w postaci wytacznikéw nadmiarowo-pradowych typu B, bezpiecznika
przeciwporazeniowego réznicowo-pradowego,

- obwody elektryczne wykonane z przewodéw YDYp 3 lub 5- zylowe, wyodrgbnione dla: oswietlenia gérnego, gniazd
wtyczkowych  do  urzadzenn  odbiorczych  w  kuchni, gniazd  wtyczkowych  do  urzadzed  odbiorczych
w fazience, odbiornikdw zainstalowanych na state (terma, kuchnia elektryczna, piec akumulacyjny). Kazdy z obwoddéw powinien miec
oddzielne zabezpieczenie przed skutkami nadmiernego przecigzenia lub zwarcia,

- $rodek ochrony przed dotykiem bezposrednim w postaci: izolowania czgsci czynnych, obudowy o stopniu ochrony co najmniej
1P2X, wytacznikdw réznicowopradowych o pradzie zadziatania nie wigkszym niz 30 mA, gniazda wtyczkowe ze stykami ochronnymi,

c) przekroje przewoddw powinny by¢ nastepujace:

e dla obwodéw oéwietlenia nie mniej niz 1,5 mm’,

- dla obwoddéw gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia nie mniej niz 1,5 mm’,

- dla odbiornikéw zainstalowanych na state nie mniej niz 2,5 mm>.

d) oprawy oéwietleniowe | lub Il klasy ochronnosci i z przewodem ochronnym PE,

e) osprzet: gniazda wtyczkowe ze stykami ochronnymi, standard - kolor biaty; wytaczniki, przetaczniki standard - kolor biaty; ilos¢ gniazd
wtyczkowych podwdjnych gniazdka wtyczkowe z bolcem: '

- 1 szt. w tazience hermetyczne,

- 2 szt. w kuchni,

- 2 szt. w pokojach,

- 1 szt. w przedpokoju.

4. Obwody o$wietlenia, gniazda, wytaczniki oraz WLZ od tablicy pietrowej, moga by¢ wymienione tylko w przypadkach nie spetniania
aktualnych przepiséw, np. braku:

- rozdzielnosci obwodow;

- systemu zabezpieczenia od porazen;

- niedostatecznej opornosci izolacji;

- przecigzenia linii lub braku mozliwosci doprowadzenia istniejgcych obwoddéw do sprawnosci.

5. W innych niz wymienione w pkt 4 przypadkach nalezy doprowadzi¢ do petnej sprawnosci istniejgcq instalacjg i osprzet.

6. Przy wycenie elektrycznych tablic rozdzielczych nalezy przyjmowaé ceny poszczegdlnych elementéw sktadowych tych tablic. Nie
wolno przyjmowac ceny tablicy rozdzielczej wraz z wyposazeniem, jako prefabrykatu warsztatowego.

13. Instalacja gazowa

Nalezy dazy¢ do zapewnienia bezpiecznego funkcjonowania instalacji gazowej. W przypadku instalacji gazowej poprowadzonej pod
tynkiem nalezy przebudowywa¢ instalacje w sposéb zgodny z obowigzujgcymi normamii wymaganiami prawa.

W przypadku zastoniecia instalacji gazowe] szafami, pawlaczami, ekranami itp., nalezy ja odstoni¢. Przy czym dopuszcza sig czesciowy
demontaz, zapewniajacy odstoniecie instalacji, przy jednoczesnym zachowaniu pozostatej czesci szafy lub pawlacza lub demontaz
drzwiczek od szafy badZ pawlacza, bez demontazu pozostatych elementéw konstrukcyjnych.W przypadku wymiany nalezy wykonac
miedzy licznikiem a odbiornikiem gazu instalacje spawana, z rur stalowych czarnych bez szwu. Podtgczenia odbiornikéw winny byc
dokonane na sztywno.

14. Urzadzenia gazowe:

a) podgrzewacze gazowe

W przypadku istnienia w lokalu podgrzewacza gazowego, nalezy sprawdzié, czy spelnia on wymogi aktualnie obowigzujgcych przepisow.
Jesli nie, nalezy go zdemontowacd i zastapi¢ nowym. Jeéli pobiezne ogledziny wskazujg na to, ze piec moze spetniac¢ obowiazujgce normy,
nalezy go podda¢ doktadnemu sprawdzeniu i w razie spetnienia norm, pozostawi¢ w lokalu, lub zainstalowaé w innym lokalu.

W przypadku gdyby wymiana podgrzewacza wigzata sie z nadmiernymi kosztami (np, zwigzanymi z koniecznoscia znacznej przebudowy
instalacji gazowej i/lub wodnej, lub koniecznoscig montazu wktadéw kwasoodpornych w przewodzie kominowym), zaleca sig
zastgpienie pieca elektrycznym ogrzewaczem wody,

b) kuchnie gazowe



2. tazienkai wce
W fazience naleiy dazy¢ do zachowania istniejacego wyposazenia, jezeli tylko spetnia ono swojg podstawowa rolg. Urzadzenia sanitarne
{miska klozetowa, umywalka, wanna, kabina prysznicowa, brodzik,’krany) moga zosta¢ wymienione tylko, jeéli nie nadaja sig do uiytku
ze wzgledu na uszkodzenie uniemozliwiajgce wykorzystywanié Ich zgodnie z przeznaczeniem, np. peknigcie, dziura, znaczace
uszkodzenie powtoki zabezpieczajacej, urwanie uchwytéw mocujgcych itp.
W przypadku wymiany urzadzen nalezy stosowaé nastepujace parametry:
Wanna blaszana bez obudowy standard wyposazona w baterie ' wannowga $cienng dwupokretfowa 2 prysznicem standard lub kabina
natryskowa narozna z tworzywa sztucznego z brodzikiem ‘blaszanym Iub 2 tworzywa wyposaiona w baterie $cienna natryskowa
dwupokretiowq standard z ruchoma raczka natryskowg i'wieszak,
Umywalka ceramiczna biata szerokoéci 50 cm wyposazona w baterie $cienng dwupokrettowq z ruchoma wylewka, lub sztorcowa, ze
statg lub ruchoma wylewka.
Dopuszcza sie stosowanie baterii z ,mieszaczem” pod warunkiem, ze ich cena jednostkowa nie bedzie wyisza od baterii
dwupokrettowe]j analogicznego typu.
Miska ustepowa ceramiczna biata kompakt z deska sedesowa z tworzywa sztucznego lub miska z dolnoptukiem z deskg,
Umywalka wyposazona w syfon pojedynczy plastykowy,
Wanna wyposazona w syfon podwannowy, nadstropowy, plastykowy,
Natrysk wyposazony w syfon brodzikowy, nadstropowy, plastykowy.
W przypadku braku tazienki w lokalu, ktéry ma zostaé wynajety jako komunalny lub zamienny, zaleca si¢ doposazenie go w fazienkg, a w
przypadku braku takiej mozliwosci w kabine prysznicowa w innym pomieszczeniu.
. Wymagania dotyczace sprzgtu
- sprzet uzywany do wykonania zaméwienia zapewnia wykonawca 1acznie z zapewnieniem jego jakosci i bezpieczeristwa BHP.
IV.  Wymagania dotyczace Srodkéw transportu
- transport materiatéw do wbudowania oraz materiatéw z rozbiérkowych do wywiezienia zapewnia Wykonawca we wiasnym zakresie.
V. Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych
- roboty w budynkach nalezy prowadzi¢ z zachowaniem czystosci, porzadku sktadowania materiatéw do wbudowania ze szczegblnym
uwzglednieniem odpowiedniego sktadowania { wywoienia materiatéw z demontazu,
- wszystkie roboty budowlano-instalacyjne musza by¢ wykonane zgodnie i w oparciu o stosowne wymagania zawarte w wytycznych |
obowigzujgcych normach. Wykonawca jest . odpowiedzialny za prowadzenie robét 2gonie
2 umowg oraz za jakod¢ zastosowanych materiatéw i wykonanych- robét, za ich zgodnosé z wymaganiami STWIOR oraz poleceniami
Inspektora Nadzoru.

VI.  Opis dziatah zwigzanych z kontrolg, badaniami
- farby niezaleinie od ich rodzajéw powinny odpowiadaé wymaganiom norm pafstwowych lub $wiadectwom dopuszczenia do
stosowania w budownictwie do wnetrz i posiadac Atest Higieniczny
- wymagania jakosci materiatéw powinna byé¢ potwierdzona przez producenta przez zaswiadczenia jakoééi (deklaracja zgodnosci lub
certyfikat zgodnosci) lub znakiem kontroli jakosci zamieszczonym na opakowaniu
- wykonawca zobowiazany jest do przedstawienia odpowiednich atestéw na materialy. Nie dopuszcza sig stosowania do robét
materialow, ktorych wiasciwosci nie odpowiadajg wymaganiom technicznym.

VIl. Wymagania dotyczace przedmiaru | obmiaru .
- jednostka obmiarowg i przedmiarowg sg jednostki wystepujgce w k5|qzce przedmiaréw inwestora
- przed przystapieniem do rob6t Wykonawca powinien sprawdzié w naturze wymiary wszystkich elementéw przeznaczonych do
remontu. Jakikolwiek btad lub przeoczenie w ilodciach podanych w przedmiarze robot lub specyfikacji technicznej nie zwalnia
Wykonawcy od obowigzku ukoriczenia wszystkich robét.

VIIl.  Odbidr robét
Odbidr koricowy polega na:
- sprawdzeniu wygladu zewnetrznego powtok malarskich, réwnomierne roziozenie farby, jednolitego natezenie barwy i zgodnosci ze
wzorem producenta braku przeswitu
- sprawdzenie prawidiowoéci podtgczenia urzgdzen sanitarnych i elektrycznych
- sprawdzenie zgodnodci ich wykonania ze specyfikacja technicznq wykonania odbioru robdt z przedmiarem
- sprawdzenie certyfikatéw lub deklaracji zgodnosci zastosowanych wyrobéw budowlanych oraz ich jakosci
- nie dopuszcza sig stosowania materiatéw przeterminowanych
- osadzenie stolarki okiennej i drzwiowej w przygotowanych otworach z uszczelnieniem | ewentualnym obiciem listwami
- dopasowanie i wyregulowanie
- sprawdzenie dziatania skrzydet okiennych i drawiowych i okué oraz ich funkcjonowania
- sprawdzenie jakosci materiatéw z ktérych zostata wykonana stolarka.
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Szczecinek, dnia. .....ovvviiiiiiiiinn L.

PROTOKOL
przekazania terenu / placu budowy / obiektu

na potrzeby wykonania zadania pn:

Strona przekazujgca:
L i v v S R s - Insp. Nadzoru ZGM TBS Sp. z o.0.
PR YT e - Technik ZGM TBS Sp. z o.0.
Strona przyjmujaca:
L ar i skotirio - Przedstawiciel Wykonawcy
e B RS St - Kierownik budowy
Przy udziale:
R S S o NG o SO AR AP < e et o 10 UML) et OIS SN e T
TSR N e TR P N S o S ST INICHUIE T BRI MR R N TING ESMER NG SN
I. Przedstawiciele powyzszych sktadéw po ogledzinach terenu /obiektu na miejscu, postanawiajg
i stwierdzaja:
1. Doreczona zostata dla Wykonawcy dokumentacja techniczna w dnitl ..eeveevveeesinsennennn r.
2. Zalecenia dla Wykonawcy :
a) prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie Prawa
Budowlanego, BHP , Ochrony P.Poz., zawarta umowa i uzgodnieniami z Inspektorem Nadzoru,
b) prace prowadzié¢ w sposdb nieucigzliwy dla mieszkancow i oséb postronnych,
c) podczas prac zapewnié¢ catkowite bezpieczenstwo dla otaczajacego terenu i 0s6b postronnych,
d) wyznaczy¢ i oznakowa¢ strefy niebezpieczne przy obiekcie (tasmy + tablice),
e) wszelkie odpady, opakowania pochodzace z robot wywies¢ na wysypisko,
f) uporzadkowac teren po robotach budowlanych,
g) calo$¢ zadania, wykona¢ zgodnie z postanowieniami Umowy z dnia .........o.ooeeiiiiiineiiinnn 5

3. Od chwili protokolarnego przejecia przez Wykonawce terenu budowy/ obiektu, ponosi on
catkowita odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wynikle na przejetym terenie/obiekcie az do
momentu protokolarnego odbioru robot.

II. Obiekt do prowadzenia rob6t budowlanych przekazano dnia .............cooviiiiiiiinin

1. Stany licznikéw spisane zastang w momencie fizycznego wejécia Wykonawcy na plac

budowy/obiektu o czym niezwlocznie zawiadomi Insp. Nadzoru ..............oooevennn
Stan licznika En. Elektrycznej S ol e it e i S
Nilicznika' En, Elektryezne) = 1 . deisbedinsansiiesstifs sameimg i s ais
Stan licznika wody B e e T S
N oI O e i et sk bR ik 1185 B
2. Uwagi:

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

Na tym protokdt zakorficzono i podpisano:

Strona przekazujaca: Strona przyjmujaca:



Szczecinek, dnia S
(miejsce i data)

OSWIADCZENIE O CALKOWITYM / CZESCIOWYM*
ZAKONCZENIU ROBOT BUDOWLANYCH
| GOTOWOSCI DO ODBIORU

Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze roboty budowlane polegajace na:

.......................................................................................................................

.........................................................................................................................

e 16 B T6 1 (1< o P
okreslone umowg / zleceniem™® z dnia ......c.oceevivreireiniincienie e zostaly wykonane:
a) w catosci / czesci * (okresli¢ stopien zaawansowania) .............. %

b) zgodnie z dokumentacjg techniczna, warunkami pozwolenia na budowe

¢) z nastepujagcymi zmianami, nie odstepujgcymi w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkéw pozwolenia na budowe, wprowadzonymi do realizacji w trakcie wykonywania robot:

...........................................................................................................................

d) teren prowadzonych robét zostat uporzadkowany i doprowadzony do nalezytego stanu.

e) wbudowane wyroby budowlane posiadajg odpowiednie aktualne oznakowanie z zataczona
informacja o wyrobie i instrukcjg jezeli byla wymagana. Wyroby budowlane dopuszczone do
stosowania w budownictwie posiadajg potwierdzone zgodnosci wyrobu z odpowiednim dokumentem

odniesienia. Pozostate wyroby sg wprowadzone do obrotu zgodnie z aktualnymi przepisami.
Potwierdzajgc powyzsze, o§wiadczam, ze Swiadomy jestem odpowiedzialno$ci ( w tym

karnej i zawodowej), wynikajacej z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(jednolity tekst Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6zn. zm.).

Podpis Wykonawcy

Potwierdzam / nie potwierdzam*, ze ww. roboty zostaly zakonczone i sg gotowe do

przeprowadzenia odbioru/ komisyjnego odbioru*.

Data i Podpis Inspektora Nadzoru

*niepotrzebne skresli¢



PROTOKOL KONCOWEGO ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

na podstawie Umowy z dnia ...

Komisja w sktadzie:

1 - Przewodniczacy Komisii ZGM TBS Sp. z o.0.
2, ...- Czlonek Komisji ZGM TBS Sp. z 0.0.
3. .....................................—Cz+onek Komisji ZGM TBS Sp. z 0.0.
4, ...- Czlonek Komisiji Zarzad WMN

przy ud2|ale Wykonawcy
w obecnoéci Inspektora Nadzoru Inwestorskiego:

1 e — INSPEKTOT TODOE L ZGM TBS Sp. z 0.0.
stwierdza co nastepuje:

L. Inwestorem w/w robot jest : WIMN L. o e ey
w imieniu ktorej wystepuje
Zakiad Gospodarki Mieszkaniowe] Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Szczecinku

ll. Wykonawcg w/w robot jest:
lil. Roboty rozliczone zostang na podstawie kosztorysu powykonawczego / kwoty ryczattowej*.

IV. Roboty wykonane zostaly zgodnie z umowg z dnia ..

oraz zgtoszonym pisemnie w dniu..................... oswnadczenlem o} gotowoém robét do odbioru.
Roboty zostaty wykonane w okresie od ..oicviciiiiiiiiiiiiiniinccenn do i
Termin zakonczenia rob6t zostat / nie zostat* dotrzymany. Nastapito opdznienie 0 .............. dni.

Wykonawca udziela gwarancji jakosci na okres ............ lat, liczony od daty odbioru.

V. Komisja stwierdza usterki w zakresie:

ktére zostang usuniete do dnia:..
*W zwigzku z tym, Zze usterki w/w uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy KomISJa przerywa

spisywanie protokotu oraz wyznacza termin ponownego odbioru na dzies:
*niepotrzebne skresli¢

VI. Orzeczenie Komisji oraz wnioski:

W zwiazku ze stwierdzeniem, Zze zakres prac objetych umowag zostat wykonany a stwierdzone
usterki nie uniemozliwiaja uzytkowania przedmiotu umowy komisja dokonuje ostatecznego odbioru
robé6t budowlanych i przyjmuje obiekt do eksploatacji.

Na tym protokot zakoriczono i podpisano:

Przewodniczacy Komisji: Cztonkowie: Wykonawca: Inspektorzy Nadzoru:
1 2. 1 1
3. 2



