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Godziny przyjmowania
interesantow:
o Poniedziatek - Sroda
od 7:30 do 15:00
e Czwartek
od 7:30 do 16:30
Piatek
od 7:30 do 13:30

TRI1/72/2025 Szczecinek, dnia 22.01.2025r.

ZAPYTANIE OFERTOWE

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o. ul. Cie$laka 6b
w Szczecinku zaprasza do zlozenia oferty na wykonanie drobnych robét naprawczych lokalu mieszkalnego
nr 7 (pustostan) przy ul. Zielonej 27 w Szczecinku.

1. Podstawg sporzadzenia formularza ofertowego jest opis robot.

2. Wykonawcy przystuguje prawo dokonania wizji lokalnej w celu zweryfikowania zakresu robot okre$lonych
w opisie robot. W przypadku uwag wykonawcy do okreslonego przez zamawiajacego zakresu robot, uwagi
te winy by¢ zlozone zamawiajacemu na pismie najpozniej w dniu zlozenia formularza ofertowego.

3. W przypadku zmiany zakresu rob6t okre§lonego w opisie robdt (bez w/w pisemnego powiadomienia) lub
zlozenia oferty po uplywie terminu sktadnia ofert, zamawiajacy rezerwuje sobie prawo nierozpatrywania
badz odrzucenia takiej oferty wykonawcy.

4.  Oferte ze zmiang zakresu nalezy zlozy¢ w dwdch odrebnych formularzach ofertowych:

- formularz ofertowy zawierajacy zakres robdt zgodnie z opisem robat,
- formularz ofertowy zawierajacy prace zaniechane, zamienne lub dodatkowe, nieujgte w opisie robot
z pisemnym uzasadnieniem konieczno$ci ich wykonania.

Podpisany formularz ofertowy prosimy zlozy¢ w zamknigtej kopercie w siedzibie spotki (Biuro Obslugi
Lokatora) lub drogg elektroniczng w postaci skanu wypelnionych, podpisanych i zabezpieczonych haslem
dokumentéw (program ogoélnodostepny, format plikéw np. PDF, ZIP, itp.) na adres zgm@zgm-

tbs.szczecinek.pl, w terminie do dnia 29.01.2025r. do godz. 15%.

W przypadku zlozenia oferty droga elektroniczng, oferent udostgpni haslo na zadanie zamawiajacego
w dniu otwarcia ofert, o ktorym zostanie wczes$niej powiadomiony.

Powyzsze zaproszenie bedzie rozpatrywane poza Ustawg Prawo Zamoéwien Publicznych.

Post¢powanie odbedzie sie na podstawie Regulaminu pracy stalej komisji przetargowej przy udzielaniu
zamoéwien publicznych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0. 0. w Szczecinku dla zaméwien, ktérych warto$¢ szacunkowa netto nie przekracza kwoty okreslonej
zgodnie z przepisami art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamo6wien publicznych.

Zamawiajacy wymaga posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, zwiazanej z przedmiotem zaméwienia, na kwote nie mniejsza niz 500.000,00 zt (suma
ubezpieczenia).

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia zamdéwienia bez podania przyczyny na kazdym
etapie postgpowania.

Niewypelnienie i niepodpisanie formularza ofertowego bedzie podstawa do odrzucenia oferty.

W zalgczeniu przesylamy wzér umowy, formularz ofertowy, opis robét oraz pozostalte wzory dokumentéw
do stosowania przy zawarciu umowy.
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o w S zezecinku

Szczecinek, dnia 21.01.2025r.

Opis robot celu wykonania drobnych robé6t naprawczych
w lokalu mieszkalnym

adres: ul. Zielona 27/7 :

forma zasiedlenia: lokal przeznaczony do najmu

termin realizacji:

Zlecajacy: dziat TR

Zakres prac do wykonania w lokalu:
Roboty budowlane i sanitarne:

Pokéj — pow. 20,41m>:

- §ciany: usuwanie tapet naprawa tynkéw, malowanie,

- sufit: usunigcie kasetondw, wykonanie sufitu z ptyt GK, malowanie,

- podtoga: usunigcie PCV, nabicie ptyt OSB, wlozenie paneli

- okna do czyszczenia, regulacji i naprawy

- drzwi do pokoju — usunigcie istniejacych drzwi dwuskrzydtowych, zamurowanie cze$ci
otworu 1 montaz drzwi typowych z odcieznicg ,,80 L otwieranych w strone pokoju

Kuchnia — pow. 9,86m’:
- Sciany : naprawa tynku, malowanie, uzupetnienia glazury
- sufit: usunigcie kasetondw, wykonanie sufitu z ptyt GK, malowanie,

- podioga: usunigcie PCV, nabicie ptyt OSB, utozenie paneli, wykonanie izolacji p. wodnej w

obrebie zlewozmywaka

- stolarka drzwiowa wejsciowa: do wymiany

- okna do czyszczenia, regulacji

- wymiana kratki wentylacyjnej

- wymiana zlewozmywaka z baterig

- przebudowa instalacji wodociggowej (doprowadzenie cieptej wody z podgrzewacza
elektrycznego z tazienki)

- dostarczenie i montaz kuchenki elekirycznej

Y.azienka — 3,32m2:

- §ciany : naprawa tynku, malowanie, uzupetnienia glazury

- sufit:, naprawa peknie¢, malowanie,

- Podloga — usuna¢ wyktadzing PCV, utozy¢ ptyte OSB, wykona¢ izolacje wodoszczelng,
ulozenie wyktadziny PCV

-wymiana stolarki drzwiowej z oscieznicg (drzwi tazienkowe z kratkg wentylacyjng lub
podcieciem min 220cm?)

- okna do czyszczenia, regulacji

- urzadzenia: czyszczenie wanny z bateriami oraz wymiana WC kpl.

- wymieni¢ pojemnos$ciowy podgrzewacz wody z podejéciami. Przebudowaé instalacje
wodociagowa z doprowadzeniem cieptej wodu do zlewozmywaka w kuchni



- nalezy wykona¢ przewod wentylacyjny fi 200 od istniejacej tazienki do komina w kuchni.
Przewdd (lezak) poprowadzi¢ pod stropem i obudowaé. Nie wolno stosowaé przewodéw PCV.

Roboty elektryczne:
- Wymieni¢ nalezy calg instalacje elektryczng oraz dokonaé protokolarnie sprawdzen.

Uwagi: po robotach wykona¢ probe szczelnosci inst. wod-kan
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SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA Zatacznik do umowy
| ODBIORU ROBOT

Dotyczy : rob6t remontowych lokali mieszkalnych (pustostanéw)

Inwestor: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek

I Czeé¢ ogbina

Przedmiotem niniejszej ogéinej STWIOR sq wymagania dotyczace wykonani | odbioru robdt zwigzanych z drobnymi i $rednimi robotami
remontowymi lokali mieszkainych.

1. Przedmiot i zakres rob6t: remont lokali mieszkalnych zarzadzanych przez ZGM TBS Sp. z 0.0. pod ich ponowne zasiedlenie.

- roboty ogdlnobudowlane, sanitarne i elektryczne,

- zakres prac wystepujacych do realizacji w/w remontéw okreélany bedzie na podstawie typowania robdt wykonanych przez inwestora
przed przystapieniem do wykonania prac remontowych w wyznaczonym lokalu.

Generaine zasady typowania rohot

Typowanie prac niezbednych do wykonania rozpoczaé nalezy od oceny stanu technicznego poszczegéinych elementéw wykonczenia i
wyposazenia.

Generalng zasadg powinno by¢ kwalifikowanie do wymiany wylacznie tych elementéw wyposazenia lokalu, ktdre nie speiniajg swojej
podstawowej funkcji. Np. peknieta muszla klozetowa, nie dajace sie zamknaé drzwi, nie zapewniajgce podstawowej izolacji termicznej
okno, nieszczelny przewdd wodny lub kanalizacyjny itp. Elementy wyposazenia spetniajace swojg podstawowg funkcje nalezy
pozostawié, ewentualnie, gdy jest to szczegdinie uzasadnione, poddaé zabiegom naprawczym i konserwacyjnym.

W typowaniu robot nalezy przyjmowaé do wykonania takie prace, ktdre nie beda powodowaty koniecznodci dalszego zwigkszenia
zakresu remontu. Nie nalezy typowat prac polegajacych na likwidacji elementéw wyposazenia, chocby nie byto ona juz uzywane lub
byto mato estetyczne {np. pawlacz, szafka, boazeria ), jezeli zachowanie tych elementdw nie jest sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami
i nie uniemozliwia przeprowadzenia niezbednych prac naprawczych.

Typowanie robét oraz ich wykonanie ma gwarantowaé doprowadzenie lokalu do stanu pozwalajacego na jego bezpieczne
uzytkowanie, a nie oznacza obowiazku doprowadzenia lokalu do stanu lokalu nowobudowanego, lub do zapewnienia wysokich
waloréw estetycznych lokalu i jego wyposaienia.

2. Informacje o terenie budowy:
- lokale usytuowane sg w obrebie miejscowosci Szczecinek
3. Nazwy i kody CPV:
45453000-7 roboty remontowe i renowacyjne
45442100-8 roboty malarskie
45421000-4 roboty w zakresie stolarki budowlanej
45330000-9 roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 roboty instalacyjne elektryczne
1. Wymagania dotyczace wykonania robdt budowlanych
- planowane roboty naleiy zorganizowad | prowadzi¢ z ograniczeniami wynikajgcymi z funkcji uzytkowej budynku
- wykonawca robét jest odpowiedzialny za jakoé¢ ich wykonania oraz zgodno$é z zakresem robét okresionym w przedmiarze lub w
dokumencie typowania robét stanowigcym zalacznik nr 1 do umowy oraz poleceniami inspektora nadzoru
- wszystkie roboty Wykonawca realizuje z materiatéw wiasnych (zakupionych przez siebie) | ponosi wszelkie koszty zwigzane z
dostarczeniem materiatéww miejsce ich wbudowania.

1. Konstrukeja

W przypadku podejrzenia koniecznoéci wykonania prac zwigzanych z naprawa elementéw konstrukeyjnych budynku, nalezy dokonaé
stosownych odkrywek i ogledzin. W przypadku potwierdzenia koniecznosci wykonania takich prac nalezy oceni¢ ich zasadno$¢ { biorac
pod uwage m.in. og6lny stan techniczny | prawny budynku), a nastepnie przediozyé Zamawiajacemu do akceptacji robét koniecznych.

2. Sciany i $cianki

Naprawy $cian noénych i innych elementdw stanowigcych cze$é wspélng nieruchomosci w budynkach wspdlnotowych, powinny by¢
wykonywane w porozumieniu ze wspdlnota mieszkaniows. Natomiast naprawy konstrukcji $cianek dziatowych, wtym ich
posadowienia, nalezy wykonywaé wylacznie w zakresie przywracajacym im sprawnos¢ techniczng.

3. Tynki

[stniejgce tynki nalezy bezwzglednie utrzymywaé. Jedynie w przypadkach jednoznacznie opisanych w typowaniu robét, co do miejsca i
rozlegloici odparzer, zawilgocen lub zagrzybien skuwaé uszkodzone tynki iwykonywaé nowe. Wyklucza sie¢ wykonanie gtadzi
szpachlowych, nie zaleca sie wykonywania przecierek. Dopuszcza sie drobne nieréwnosci, przebarwienia, itp. cechy estetyczne, o ile
ogdlne parametry techniczne nie stwarzajg zagroienia. W przypadku duzych powierzchniowo odparzeh na sufitach, dopuszcza sig
zastosowanie oktadzin z plyt G-K, po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.

W przypadku stwierdzenia zagrzybienia tynku lub elementédw konstrukcyjnych, zaleca sie odgrzybienie i zabezpieczenie stosownym
preparatem, a nastgpnie, w razie koniecznosci, naprawienie tynkéw i ewentualnie malowanie.

4. Roboty malarskie



W przypadku wykonania prac polegajacych na przebudowie lub budowie nowych écian dzialowych (np. doposazenie w tazienke), a takze
w przypadku odgrzybiania znacznych powierzchni $cian, dopuszcza sie malowanie powierzchni nowo wybudowanych i powierzchni
bezpoérednio z nimi sgsiadujacych, oraz powierzchni clan lub sufitéw, ktére byly zagrzybione na znacznej powierzchni w kolorze
biatym. Dopuszcza sie pomalowanie ca{ego lokalu, w przypadku jego szczegélnego zniszczenia lub zabrudzenia, po uzyskaniu akceptacji
Zamawiajgcego. .

Stolarka, rurociagi metalowe i z PCW, istniejgce elementy wyposazenia wykonane z drewna, metalu lub tworzyw sztucznych, mogg by¢
malowane w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego.

5. Glazury, terakoty i boazerie

Glazury i terakoty winny pozostawaé w stanie istniejacym, jeieli nie sg odspojone. Brakujace ptytki nalezy wymieni¢ w granicach
niezbednej koniecznosci, dopuszczajac materiat zblizony kolorystycznie. Dopuszcza sie skucie czeéci glazury w celu wyréwnania jej linii.
Wymiane glazury lub terakoty dopuszcza sie tylko wéweczas, gdyby wykonanie niezbednych napraw miato by¢ drozsze niz wymiana. Przy
catkowitej wymianie glazury nalezy j zastepowa¢ lamperiami w kolorze biatym, pamietajac o koniecznosci dochowania normatywu 2 m
wysokosci w tazienkach i WC oraz 1,5 m w kuchni. Przy catkowite] wymianie terakoty, nalezy jg zastepowad wyktadzing PCW, pod
warunkiem, ze posadzka jest wodoszczelna.

Boazerie nalezy demontowaé tylko wéwczas, gdy jest to spowodowane koniecznoscia wymiany znajdujacych sie pod nig instalacji, lub
gdy jej istnienie jest niezgodne z obowiazujacymi przepisami. Zaleca sie czeéciowy demontai, jeéli pozostata czg$¢ boazerii nie koliduje z
prowadzonymi pracami i nie stanowi zagrozenia. Po zdemontowaniu boazerii nalezy naprawi¢ dziury w $cianach pozostate po kotkach
montazowych. Jezeli $ciana jest otynkowana i w sposéb razacy nie odréznia sig od pozostatych, nie nalezy jej wygtadzac ani malowac.

6. Podtogi ~

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych podidg.

W przypadku wystepowania brakéw (np. brakujace klepki), nalezy je uzupetnié, o ile nie bedzie to droisze od wymiany podtogi na
wykonang w technologii tariszej.

W przypadkach wystepowania naniesiet dodatkowych warstw w postaci PCW wyktadziny dywanowej itp., przy réwnoczesnym
wiadciwym stanie technicznym podtogi znajdujacej sie pod tym naniesieniem, nalezy przywracac wykoriczenie pierwotne, o ile nie
bedzie to drozsze od wymiany podtogi na wykonang w technologii tanszej.

Dopuszcza sie pozostawienie istniejacych podtdg wstanie zaplamionym lub niejednorodnym kolorystycznie.  Dopuszcza sig
wystepowanie réznych materiatéw w pomieszczeniach tego samego lokalu.

Zaleca sie utozenie listew przysciennych, w przypadku ich braku. :

W przypadku koniecznoéci wymiany podtogi, w kuchni, tazience i wc, nalezy stosowaé wyktadzing PCW, a w przedpokoju i pokojach
panele podtogowe lub wykiadzing PCW. Nowe nawierzchnie, w mlare mozliwosci nalezy ukladaé na istniejgcym podtozu.

7. Okna :

Nalezy daiyé do zachowania istniejgcych okien, o ile zapewnlaja one podstawowg izolaqe termiczng, a takze zapewniajg mozliwosc
wietrzenia lokalu. W przypadku ogélnego dostatecznego stanu okna i niewielkiego uszkodzenia jedne]j z szyb, nalezy wymieni¢ szybe. W
przypadku gdyby koszt wymiany szyb byl niewspétmiernie wysokl do wartosci okna, nalezy rozwaiyé jego wymiang. W razie
koniecznodci dopuszcza sie wymiane okué i klamek.

Do wymiany nalezy kwalifikowaé okna, w ktdrych koszt niezbednych napraw, zapewniajacych podstawowa izolacyjnoéc (cate szyby, brak
widocznych dziur), bylyby wyzszy niz 50% wartosci nowego okna.

W przypadku wymiany nalezy stosowaé okna z PCW ( chyba, ze s inne zalecenia konserwatora zabytkéw ) w kolorze biatym
jednoramowe trzykomorowe wyposazone w stabilizatory profilu, z podziatem dostosowanym do pozostatych okien elewacji, skrzydia
rozwieralno-uchylne, z okuciami obwiedniowymi, wyposazone w szyby zespolone ze wspdtczynnikiem przenikania ciepfa dla szyb K=1,1
W({m2k). Profile okienne winny zapewnia¢ odptyw wody.opadowej] i skroplin. Okna winny posiadaé nawiewniki montowane w ramach.
8. Parapety

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych parapetéw Dopuszcza sie mozliwoé¢ pozostawienia w lokalu parapetéw z réznych materiatow,
jak réwniez parapetéw posiadajgcych nieznaczne uszkodzenia.

W razie koniecznosci wymiany, nalezy stosowaé na zewnatrz parapety wykonane z blachy aluminiowej powlekanej, a wewnatrz
parapety z PCW, konglomeratu, przy zatozeniu, ze wybiera¢ nalezy materiat najtarﬁszy.

9, Drawi wejsciowe

Nalezy daiyé do zachowania istniejgcych drzwi. Drzwi wejsciowe powmny otwiera¢ sie do wewnatrz lokalu i mie¢ szerokos¢ skrzydia
wynoszgcg co najmniej 90 cm w $wietle oécieznicy, chyba ze w okresie wybudowania obowigzywaly inne przepisy, oraz spetnia¢ wymogi
przepiséw ppoz.. Odstepstwem mogq byé przypadki, gdy istniejace uwarunkowania wykluczaja poszerzenie otworu lub kierunek
otwierania nie narusza przepiséw ppoz. Drzwi powinny by¢ wyposazone w co najmniej jeden zamek.

W przypadku wymiany nalezy stosowaé oécieinice drewniane lub metalowe, z progiem o wysokos$ci max.20 mm skrzydto ptytowe petne
z przylga, fornirowane, szerokoéct min 0,90 cm wysokosci 2 m, kolor dopasowany do skrzydet w kiatce schodowej, zaopatrzone w co
najmniej jeden zamek.

Uwaga. Wysoko$¢ i szeroko$é drzwi jest podawana w $wietle oécieznic.

10. Drawi wewnetrzne

Drzwi wewnetrzne, w przypadku ich ogélnej sprawnoéci technicznej i mozliwoéci bezpiecznego uiytkowania, nie nalezy wymieniaé na
nowe, nawet jesli skrzydta drzwiowe sg w niewielkim stopniu wypaczone, réznig sig wygladem, czy tez konstrukcja, ornamentem szyb
lub ksztattem klamek. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich malowanie.

Dopuszcza sie pozostawienie wejéé do pokoi i kuchni bez drzwi, o ile poprzedni najemca przebudowat lokal w sposdb przewidujacy
otwory wejsciowe bez drzwi.

Wymiane drzwi dopuszcza sie tylko w przypadku ich znaczgcego zniszczenia (dziury, wylamane elementy), lub braku mozliwosci ich
zamkniecia lub otwarcia.

W przypadku wymiany nalezy stosowaé oscieznice drewniane, skrzyd{a plytowe z przylga, fornirowane, dla pomieszczen higieniczno
sanitarnych wyposazone w otwory wentylacyjne o pow. min. 0,022 m2 i odporne na zmywanie i dziatanie wilgoci, o szerokosci min. 0,80
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m i wysokoéci 2 m, dla pozostatych pomieszczen plytowe petne. Dla pomieszczenia kuchennego szer. min 0,8 m i wysoko$¢ 2 m. Uwaga.
Wysokost i szeroko$¢ drzwi jest podawana w Swietle oécieznic. '

11, Zamki, okucia, klamki

Zamki okucia | klamki moga by¢ wymieniane jedynle w przypadku |ch mechamcznego zuzycia. Drzwi wejéciowe w przypadku uszkodzen
zamkow wyposazac w zamek z podklamkowa wkladka, fub w przypadku braku motliwosci montazu wktadki, w standardowy zamek z
wymienng wktadky. W przypadku istnienia zamkéw w drzwiach wewnetrznych nie nalezy ich demontowaé, wymienia¢ ani naprawiac,
chyba, e uniemozliwiaja zamknigcie lub otwarcie drzwi. Ubytki po uszkodzeniach i zamkach uzupeinia¢ z2godnie ze sztuka stolarska.

12, Instalacja elektryczna

1. Nalezy dazy¢ do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji elektrycznej i osprzetu,.
2. Przy wymianie nalezy stosowaé niiej okreélone wymogi :
a) lokal powinien posiada¢ instalacje elektryczng tréjprzewodowa (przewdd fazowy L, przewéd neutrainy N i przewdd ochronny

PE) lub w przypadku odbiornikéw tréjfazowych i instalacji piecioprzewodowej {przewody fazowe L1, L2, L3, przewdd neutralny N,
przewdd ochranny PE),

b} instalacja winna posiadaé:

- zabezpieczenie przedlicznikowe na tablicy pietrowej,

- uktad pomiarowy wyniesiony z mieszkania na klatkg schodowg ( jezeli jest taka moiliwosc ),

- zasilanie od tablicy pietrowej do tablicy mieszkaniowej przewodem YDYp 3 lub 5 - iylowym w zaleznoéci od odbiornikow
znajdujgcych sie w lokalu,

- tablice mieszkaniowg z zabezpleczenlaml w postaci wytacznikéw nadmiarowo-pradowych typu B, bezpiecznika
przeciwporazeniowego réznicowo-pragdowego,

- obwody elektryczne wykonane z przewodéw YDYp 3 lub 5— zylowe, wyodrebnione dla: o$wietlenia gérnego, gniazd
wtyczkowych  do  urzadzerd  odbiorczych  w  kuchni, gniazd  wtyczkowych  do  urzadzen  odbiorczych
w tazience, odbiornikéw zainstalowanych na state (terma, kuchnia elektryczna, piec akumulacyjny). Kazdy z obwoddéw powinien mie¢
oddzielne zabezpieczenie przed skutkami nadmiernego przecigzenia lub zwarcia,

- érodek ochrony przed dotykiem bezposrednim w postaci: izolowania czgsci czynnych, obudowy o stopniu ochrony co najmniej
IP2X, wylgcznikéw réznicowopradowych o pradzie zadziatania nie wigkszym niz 30 mA, gniazda wtyczkowe ze stykami ochronnymi,

c) przekroje przewoddw powinny by¢ nastepujace:

- dla obwoddéw oswietlenia nie mniej niz 1,5 mmz,

- dla obwodéw gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia nie mniej niz 1,5 mm?,

- dla odbiornikéw zainstalowanych na state nie mniej niz 2,5 mm®.

d) oprawy cswietleniowe | lub Il klasy ochronnosci i z przewodem ochronnym PE,

e) osprzet: gniazda wtyczkowe ze stykami ochronnymi, standard - kolor biaty; wytaczniki, przetaczniki standard - kolor biaty; ilo$¢ gniazd
wtyczkowych podwdjnych gniazdka wtyczkowe z bolcem: ‘

- 1 szt. wiazience hermetyczne,

- 2 szt. w kuchni,

- 2 szt. w pokojach,

- 1 szt. w przedpokoju.

4. Obwody oéwietlenia, gniazda, wytaczniki oraz WLZ od tablicy pigtrowej, moga by¢ wymienione tylko w przypadkach nie spetniania
aktualnych przepiséw, np. braku:

- rozdzielnosci obwodow;

- systemu zabezpieczenia od porazef;

- niedostatecznej opornosci izolacji;

- przecigzenia linii fub braku mozliwosci doprowadzenia istniejacych obwoddw do sprawnoéci.

5. W innych niz wymienione w pkt 4 przypadkach nalezy doprowadzi¢ do petnej sprawnosci istniejaca instalacje i osprzet.

6. Przy wycenie elektrycznych tablic rozdzielczych nalezy przyjmowaé ceny poszczegdinych elementéw sktadowych tych tablic. Nie
wolno przyjmowaé ceny tablicy rozdzielczej wraz z wyposazeniem, jako prefabrykatu warsztatowego.

13. Instalacja gazowa

Nalezy dazy¢ do zapewnienia bezpiecznego funkcjonowania instalacji gazowej. W przypadku instalacji gazowej poprowadzonej pod
tynkiem nalezy przebudowywat instalacje w sposéb zgodny z cbowigzujgcymi normami i wymaganiami prawa.

W przypadku zastoniecia instalacji gazowej szafami, pawlaczami, ekranami itp., nalezy jg odstoni¢. Przy czym dopuszcza sig czesciowy
demontaz, zapewniajacy odstoniecie instalacji, przy jednoczesnym zachowaniu pozostatej czesci szafy lub pawlacza lub demontaz
drzwiczek od szafy bad# pawlacza, bez demontazu pozostatych elementéw konstrukcyjnych.W przypadku wymiany nalezy wykonac
miedzy licznikiem a odbiornikiem gazu instalacje spawana, z rur stalowych czarnych bez szwu. Podtaczenia odbiornikéw winny by¢
dokonane na sztywno.

14. Urzadzenia gazowe:

a) podgrzewacze gazowe

W przypadku istnienia w lokalu podgrzewacza gazowego, naleiy sprawdzi¢, czy spetnia on wymogi aktualnie obowigzujgcych przepisow.
Jedli nie, nalezy go zdemontowad i zastgpi¢ nowym. Jesli pobiezne ogledziny wskazujg na to, ze piec moze spetnia¢ obowigzujgce normy,
nalezy go poddac doktadnemu sprawdzeniu i w razie spetnienia norm, pozostawié w lokalu, lub zainstalowaé w innym lokalu.

W przypadku gdyby wymiana podgrzewacza wigzata sie z nadmiernymi kosztami (np, zwigzanymi z koniecznoscig znacznej przebudowy
instalacji gazowej i/lub wodnej, lub koniecznoscia montaiu wkladéw kwasoodpornych w przewodzie kominowym), zaleca sig
zastgpienie pieca elektrycznym ogrzewaczem wody,

b) kuchnie gazowe



W przypadku istnienia w lokalu kuchenki gazowej, nalezy sprawdzi¢, czy spetnia ona wymogi aktualnie obowigzujacych przepisow. lesli
nie, nalely j3 zdemontowa¢ i zastgpi¢ nowa. Jesli pobieine ogledziny wskazuja na to, ze kuchenka moie spetnia¢ obowigzujgce normy,
nalezy jgpoddac¢ doktadnemu sprawdzeniu i w razie spetnienia norm, pozostawi¢ w lokalu, lub zainstalowac¢ w innym lokalu.

W przypadku gdyby wymiana kuchenki wigzata sig z nadmiernymi kosztami (np.,. zwigzanymi z koniecznoscig znacznej przebudowy
instalacji gazowej i/lub wodnej, zaleca sig zastapnemejej kuchnig elektryczna.

15. Instalacje grzewcze

Naleiy dazy¢ do zachowania instalacji grzewczych zainstalowanych w lokalu. Nalezy zapewni¢ w lokalu urzgdzenia grzewcze o mocy
dostosowanej do kubatury pomieszczen i paramentdw termicznych scian, podtég i sufitéw.

1. Piece na paliwo state

W przypadku lokali wyposazonych w piece na paliwo state dopuszcza sig ich rozbiérke, wylacznie w przypadku planowanego w
najblizszym czasie podigczenia budynku do MEC. Jezeli natomiast nie planuje sie takiego podtgczenia, a piece s3 niesprawne nalezy
doposaiyt je w grzatki elektryczne lub gazowe. W przypadku gdyby w ten sposéb nie udato sig zapewnic¢ odpowiedniej mocy grzewczej,
nalezy doposazy¢ lokal w grzejnik(i) konwektorowy(e).

2. Ogrzewanie elektryczne

W przypadku istnienia w lokalu elektrycznych urzadzeh grzewczych, naleizy sprawdzié, czy speiniajg one wymogi aktualnie
obowigzujgcych przepiséw prawa. Jesli tak, nalezy je pozostawié. Jezeli nie, lub ich moc jest niewystarczajaca, nalezy doposaiy¢ lokal w
grzejnik{i) konwektorowy(e).

3. Ogrzewanie gazowe

W przypadku istnienia w lokalu gazowych urzadzen grzewczych, nalezy sprawdzié, czy spetniaja one wymogi aktualnie obowigzujacych
przepisdw prawa ? Jesli tak, nalezy je pozostawié. leéli nie, nalezy je wymienié na nowe, lub zastapi¢ ogrzewaniem elektrycznym —
nalely wybraé tafsze rozwigzanie. Nie nalety doposazy¢ lokalu w piec dwufunkcyjny, o ile wczesniej lokal nie byt w taki piec
wyposazony. W przypadku gdy byi, a instalacja grzewcza nadaje sie do uzytku, zaleca sie zachowanie (po sprawdzeniu i ewent.
naprawie) istniejacego pieca.
W przypadku braku mozliwoséci zachowania, .dopuszcza sie jego wymianeg, po uzyskaniu akceptacji Zarzadu Spotki.

4, Centraine ogrzewanie lub ogrzewanie z kotfowni budynku

W ramach remontu lokalu nie nalezy wymienia¢ gatazek, grzejnikéw, zaworéw. Dopuszcza sie wytgcznie ich wymianeg jezeli sa:
peknigte, nieszczeine, niedrozne, po uzyskaniu akceptacji Zarzadu Spoétki. Nie naleizy malowaé grzejnikdw ani rur.

5. Brak ogrzewania w lokalu

W przypadku braku jakiegokolwiek systemu grzewczego nalezy wyposazy¢ lokal w grzejniki konwektorowe odpowiedniej mocy.

6. Niewystarczajgca moc istniejgcej instalacji grzewczej

7. W przypadku gdy moc istniejgcej instalacji grzewczej nie jest. wystarczajgca i nie da sie zwiekszy¢ poprzez regulacje lub
naprawe, lokal nalezy dodatkowo doposazyé w grzejnik({i) konwektorowy(e), w celu uzupetnienia niedoboru wymaganej prawem mocy
grzewczej.

16. Podgrzewanie wody -

W przypadku wyposazenia lokalu w centralng ciepta wode nalezy zapewmc sprawne dz:aianle instalacji.

W przypadku wyposazenia lokalu w gaz, zaleca sie umotliwienie podgrzewania wody piecem gazowym, o ile przystosowanie instalacji
do obowigzujgcych przepisdw nie pocigga za sobg nadmiernych kosztéw.

W przypadku braku gazu w budynku nalezy montowa¢ w tazience podgrzewacz elektryczny pojemnosciowy 80 — 100 litrow, a w kuchni
podgrzewacz elektryczny przeptywowy do 5 litréw z bateria.

17. Przewody wentylacyjne

Nalezy koniecznie skontrolowaé drozno$é instalacjl wentylacyjnych i w razie potrzeby udroini¢ je. Kratki wentylacyjne jednoczesciowe
nalezy wymieniaé na nowe posiadajace rozlaczne czedci: kratka w stosunku do ramki. Istniejace wigczenia do kanatéw doprowadzi¢ do
droinosci i 2g0dnosci z zaleceniami opinii kominiarskie). Kanat wentylacyjny na poziomie lokalu nalezy oczysci¢ przed zatozeniem kratki.
18. Instalacje wodno - kanalizacyjne

Nalezy dazyé do zachowania istniejgcych instalacji wodnych i kanalizacyjnych. Wymiana instalacji moze by¢ dokonana gdy s dowody
znacznego zuzycia nie gwarantujgcego okresu eksploatacji dtuzszego niz 5 lat.

W przypadku wymiany badé przebudowy, catej lub czeéci instalacji, instalacje wodociggowa naleizy wykonywaé z rur z tworzyw
sztucznych zgrzewanych z polipropylenu (PP). Wprowadza sie obowigzek montaiu licznikéw pomiarowych na ciepiej i zimnej wodzie,
Srednica % cala z zaworami odcinajgcymi. Instalacje kanahzacyjna nalezy wykonywa¢ 2z PCW wraz z podejsciami do urzadzen. Instalacja
powinna by¢ roztaczna.

Nowg instalacje wodng nalezy prowadzi¢ po wierzchu lica $cian bez wzgledu na.to, jak plerwotnle byta prowadzona.

19, Szafki, szafy i pawlacze

Szafki podokienne i pawlacze oraz szafy wbudowane naleiy pozostawié, jedli ich istnienie nie jest sprzeczne z obowigzujgcymi
przepisami. Nie nalezy ich naprawia¢ ani remontowa¢. -

20. Balkony i loggie :

Dopuszcza sie naprawy balustrad, posadzek, izolacji, obrébek blacharskich.i konstrukeji tych elementdw, w zakresie niezbgdnym dla ich
bezpiecznego uzytkowania, lub zabezpieczenia przed niszczacymi wplywami czynnikdéw atmosferycznych konstrukcji noénej i balustrad
logii ibalkonodw, a takie w celu likwidacji zagrozenia. W przypadku znaczacych kosztéw remontu nalezy rozwazyc¢ zablokowanie
mozliwosci uzytkowania balkonu, zamiast wykonywania prac naorawczych o ile stan balkonu nie stanowi zagrozenia dla przechodnidw.
Kuchnie, tazienki i we . . .

1. Kuchnia

Kuchnia powinna by¢ wyposazona w zlew blaszany dwukomorowy lub jednokomorowy w lokalach jednoizbowych, Zlew wyposazony w
syfon jedno- lub dwukomorowy, plastykowy. Nalezy daiy¢ do zachowania istniejacych zlewozmywakéw. Kuchnia powinna by¢
wyposaiona w kuchenke gazowa lub elektryczng zgodnie z pkt 14 b) W lokalach nie wyposazonych w inst. gazowg nalezy stosowaé
kuchenki elektryczne,



2. tazienka i wc
W fazience nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego wyposazenia, jeseli tylko spefnia ono swoja podstawowa role. Urzadzenia sanitarne
{miska klozetowa, umywalka, wanna, kabina prysznicowa, brodzik, krany) moga zostaé wymienione tylko, jesli nie nadajg sie do uzytku
ze wzgledu na uszkodzenie uniemozliwiajace Wykorzystywanié ‘ich zgodnie z przeznaczeniem, np. peknigcie, dziura, znaczace
uszkodzenie powtoki zabezpieczajacej, urwanie uchwytéw mocujacych itp.
W przypadku wymiany urzadzett nale2y stosowa¢ nastepujgce parametry: ]
Wanna blaszana bez obudowy standard wyposazona w baterie: wannowg $cienng dwupokretfows z prysznicem standard lub kabina
natryskowa narozna z tworzywa sztucznego z brodzikiem 'blaszanym Iub z tworzywa wyposaiona w baterie $cienng natryskowa
dwupokretfowa standard z ruchoma raczkg natryskowg i wieszak,
Umywalka ceramiczna biata szerokoéci 50 cm wyposazona w baterie $cienng dwupokrgtiowg z ruchoma wylewka, lub sztorcowq, ze
statg lub ruchoma wylewka.
Dopuszcza sie stosowanie . baterii 2 ,mieszaczem” pod warunkiem, e ich cena jednostkowa nie bedzie wyisza od baterii
dwupokretiowe] analogicznego typu.
Miska ustgpowa ceramiczna biala kompakt z deskg sedesowg z tworzywa sztucznego lub miska z dolnoptukiem z deska,
Umywalka wyposazona w syfon pojedynczy plastykowy,
Wanna wyposazona w syfon-podwannowy, nadstropowy, plastykowy,
Natrysk wyposazony w syfon brodzikowy, nadstropowy, plastykowy.
W przypadku braku fazienki w lokalu, ktéry ma zostaé wynajety jako komunalny lub zamienny, zaleca slg doposazenie go w tazienkg, a w
przypadku braku takiej mozliwosci w kabine prysznicowa w inhym pomieszczeniu.
. Wymagania dotyczace sprzetu
- sprzet uzywany do wykonania zaméwienia zapewnia wykonawca {gcznie z zapewnieniem Jego jakoéci i bezpieczeristwa BHP.
IV.  Wymagania dotyczace $rodkéw transportu * -
- transport materiatéw do wbudowania oraz materiatéw z rozbidrkowych do wywiezienia zapewnia Wykonawca we wiasnym zakresie.
V. Wymagania dotyczgce wykonania robét budowlanych
- roboty w budynkach nalezy prowadzié¢ 2 2achowaniem czystoéci, porzadku sktadowania materialéw do wbudowania ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpowiedniego skladowania | wywozenia materiatéw z demontazu, :
- wszystkie roboty budowlano-instalacyjne - musza byé wykonane zgodnie i w oparciu o stosowne wymagania zawarte w wytycznych i
obowigzujacych narmach: Wykonawca: jest . odpowiedzialny za prowadzenie robét zgonie
z umowa oraz za jakoéé zastosowanych materialéw i-wykonanych robét; za ich 2godnoéé z wymaganiami STWIOR oraz poleceniami
Inspektora Nadzoru.

VI.  Opis dzialah zwigzanych 2 kontrolg, badaniami
- farby niezaleznie od ich rodzajéw powinny odpowiadad wymaganiom norm pafistwowych lub $wiadectwom dopuszczenia do
stosowania w budownictwie do wnetrz i posiadaé Atest Higieniczny
- wymagania jakosci materiatéw powinna by¢ potwierdzona .przez producenta przez zadwiadczenia jakosci (deklaracja zgodnosci lub
certyfikat zgodnoéci) lub znakiem kontroli jakosci zamieszczonym na opakowaniu
- wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia odpowiednich atestéw na materialy. Nie dopuszcza sig stosowania do robdt
materiatéw, ktdrych wiasciwosci nie odpowiadajg wymaganiom technicznym.

Vil. Wymagania dotyczace przedmiaru i obmiaru
- jednostkg obmiarowa i przedmiarowa sa jednostki wystepujace w ksmzce przedmiaréw inwestora
- przed przystapieniem do :robdt Wykonawca powinien: sprawdzié w naturze wymiary wszystkich elementdw ‘przeznaczonych do
remontu. Jakikolwiek btad lub przeoczenie w. ilosciach podanych w- przedmiarze. robdt lub  specyfikacji technicznej nie zwalnia
Wykonawcy od obowigzku ukoriczenia wszystkich robét. : :

Vill,  Odbiér robét
Odbidr koricowy polega na ;
- sprawdzeniu wygladu zewnetrznego powlok malarskich, réwnomierne roztozenie farby, jednolitego natezenie barwy i zgodnosci ze
wzorem producenta braku przeswitu
- sprawdzenie prawidtowosci podtaczenia urzgdzet sanitarnych i elektrycznych
- sprawdzenie zgodnosci ich wykonania ze specyfikacjg techniczng wykonania odbioru robét z przedmiarem
- sprawdzenie certyfikatéw Iub deklaracji zgodnosci zastosowanych wyrobéw budowlanych oraz ich jakosci
- nie dopuszcza sie stosowania materialdw przeterminowanych
- osadzenie stolarki okiennej { drzwiowej w przygotowanych otworach z tiszczelnieniem i ewenttalnym obiciem listwami
- dopasowanie i wyregulowanie
- sprawdzenie dziatania skrzydet okiennych | drzwiowych i okuc oraz ich funkcjonowania
- sprawdzenie jakosci materiatéw z ktdrych zostala wykonana stolarka.

KIEROY NIK wzwu‘

Lintewlcz




FORMULARZ OFERTOWY

miejscowo$é, data

ltelefon, fax/ /regon, NIP/

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. o.
ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek
dotyczy: wykonania zaméwienia pn.:

wykonanie drobnych rohét naprawczych lokalu mieszkainego nr 7 (pustostan) przy ul. Zielonej 27 w Szczecinku.

Zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot zaméwienia za wynagrodzenie ryczaltowe brutto :

BIUHO: oo Zh SHOWNIE, vt sss s s ennis ]

1. Udzielony przez nas okres gwarancji jakosci na okreslony w umowie przedmiot zamowienia wynosi: ..............

Inie krotszy niz 36 miesiecy/.

2. Qswiadczamy, ze zobowigzujemy sie wykonaé przedmiot zamoéwienia w terminie ...........ccccoevvineininnnns Inie pdzniej niz 30 dni
kalendarzowych/ od dnia podpisania umowy lub przekazania placu budowy.
3. Oswiadczamy, ze zapoznali$émy sie ze wzorem umowy i nie wnosimy zastrzezer oraz otrzymalimy wszystkie informacje niezbgdne

do przygotowania Oferty.
. Oswiadczamy, Ze jezeli nasza Oferta zostanie wybrana to zobowiazujemy sie do zawarcia umowy na przedstawionych warunkach.
Realizowany przez nas okreslony w umowie przedmiot zamowienia rozliczany bedzie przy zastosowaniu nastepujacych warunkow

(S~

ptatnosci; zgodnie ze wzorem umowy.

6. Oswiadczam, ze jestem $wiadomy konsekwengji wycofania swojej oferty po jej przyjeciu przez Zamawiajacego (art. 662 KC) i obcigzeniem
przez Zamawiajacego za rzeczywista szkode oraz wykluczeniem z listy wykonawcow wspdlpracujacych z Zaktadem Gospodarki
Mieszkaniowe] Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z 0. o.

. Zgadzamy sie podtrzymac niniejszg Oferte przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert, pozostanie ona wigzaca

~

nas i moze by¢ przyjeta w jakimkolwiek momencie przed uptywem terminu waznosci.

Imie i nazwisko oraz podpis osoby upowaznionej do skladania
o$wiadczen w imieniu Wykonawcy



UMOWA - WZOR

zawarta W dniul ...eeenen. 2025 r. pomiedzy :

Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoélka z ograniczong
odpowiedzialno$cig, z siedziba w Szezecinku przy ul. Cie§laka 6b, wpisang do rejestru przedsi¢biorstw
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000163868, o kapitale zakladowym 43 743 000,00 zi; NIP 673-15-97-062; REGON 330582529 zwanym dalej

ZAMAWIAJACYM w imieniu, ktérego dziata :

Prezes Zarzadu Lukasz Maciejunas

-------

zwanym dale) WYKONAWCA zawarta zostata umowa nastepujacej tresei:

§1

—

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. —

2. Szczegdlowy zakres robot przedstawia dokumentacja techniczna na ktérg sklada si¢ opis robét stanowigcy zalgcznik
do umowy.

3. Wykonawca nie moze zgda¢ zaplaty dodatkowego wynagrodzenia, jezeli roboty zostaly wyszczego6lnione w zatgczniku

do umowy.

§2

1. Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji robét :

1.1. Przewidywany termin rozpoczgcia rob6t ustala si¢ na: ........ 2025r.

1.2. Termin zakoniczenia robét ustala sig na - .........2025 r

1.3. Termin zakoniczenia umowy ustala si¢ na: ....... 2025 r ( nie poézniej niz 14 dni po zgloszeniu gotowoSci do odbioru).

2. Terminem zakonczenia robot, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.2. jest dzien zgtoszenia gotowosci do odbioru koncowego
(na druku zataczonym do zapytania ofertowego), jezeli gotowos$é zostanie pisemnie potwierdzona przez inspektora

nadzoru inwestorskiego. Zgloszenie do odbioru na innym druku niz zalgczony do zapytania ofertowego bedzie
traktowane jako niewazne.

3. Terminem zakoriczenia umowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.3. jest dziefi w ktérym zakorniczg si¢ wszystkie czynnosci
zwigzane ze sporzadzeniem (w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Wykonawcy oraz
Zamawiajacego) i podpisaniem Protokotu Koficowego Odbioru Robét.

4, Na Wykonawcy spoczywa obowiazek odpowiednio wczesniejszego zgloszenia robdt do odbioru, przynajmniej 14 dni
przed terminem zakonczenia umowy uwzgledniajac zapisy okreslone w § 8 ust. 5 umowy.

§3

1. Zamawiajgcy dokona protokolarnego przekazania placu budowy do dnia .... 2025 r.

2. Zamawiajgcy wskaze Wykonawcey zrodia poboru wody i energii elektrycznej, Wykonawea zapewnia we wlasnym

zakresie podlicznik poboru wody i energii elektrycznej.

Optaty za zuzyta do celéw remontu wode i energi¢ elektryczng ponosi¢ bedzie Wykonawca.

Wykonawca wyraza zgode na zaptate naleznosci wymienionych w pkt 2 po otrzymaniu faktury.

4. Wykonawca wynajmie pojemnik z PGK na odpady budowlane oraz suchy sanitariat typu TOJTOJ na czas trwania

budowy. Koszty wynajmu pojemnika, wywozu gruzu na wysypisko i wynajmu suchego sanitariatu obcigzaja

bezposrednio Wykonawce.

Wykonawca zapewnia zaplecze budowy (barakowdz) dla zatrudnionych przez siebie pracownikéw.

6. Wykonawea rob6t pokrywa koszty wymaganych ekspertyz, badan technicznych, zaswiadczen, opinii wymaganych
przy odbiorze robét. Odbiér gtéwek kominowych, przewodéw dymowych, spalinowych, wentylacyjnych w stanie
wykonczeniowym potwierdzony musi byé opinig mistrza kominiarskiego, aktualnie $wiadczacego uslugi kominiarskie
dla Zamawiajgcego w ramach zawartej umowy (na dzien =zawarcia ninigjszej umowy jest to

............................................. , 78-400 Szczecinek). — w przypadku gdy bedzie to wymagane.

(9%
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§4

1. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z placem budowy i otrzymat od Zamawiajacego odpowiedzi na zapytania
mogace mieé wpltyw na ryzyko i okolicznoséci realizacji przedmiotu umowy i nie bedzie roscil w przysztosci zadnych
pretensji z tego tytutu wobec Zamawiajacego.

2. Wykonaweca odpowiedzialny jest za zorganizowanie i utrzymanie na biezaco w nalezytym porzadku placu budowy oraz
zapewnienie bezpieczenstwa na placu budowy do czasu podpisania koficowego protokotu odbioru robot.

3. Po zakoriczeniu rob6t Wykonawea zobowiazany jest uporzadkowaé teren budowy i przekaza¢ go Zamawiajacemu
w terminie ustalonym na dzien koficowego odbioru robét.

4. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich za powstate szkody w zwigzku z realizacja niniejszej
umowy.



. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstapienia od wykonania czesci prac okre$lonych w ofercie Wykonawcy,
w uzasadnionym przypadku, na co Wykonawea wyraza zgodg z jednoczesnym, proporcjonalnym do pomniejszonego
zakresu prac, zmniejszeniem wynagrodzenia ryczaltowego.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do proporcjonalnego pomniejszenia wynagrodzenia ryczaltowego, o ktérym mowa
w § 7 ust. 1 do wysokos$ci faktycznie wykonanych ilo$ci prac.

. Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie posiadat przez czas trwania umowy ubezpieczenie od odpowiedzialnodci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zaméwienia, na kwotg nie mniejsza niz
500.000,00 zt (suma ubezpieczenia).

. W przypadku polisy ubezpieczeniowej, ktérej waznosé konczy sig przed koricem terminu obowiazywania niniejszej
umowy Wykonawca zobowigzuje sie do przedlozenia bez wezwania kolejnej polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialno$ci cywilnej, z zachowaniem ciggloéci ubezpieczenia. Wykonawca zobowigzany jest do przedlozenia
Zamawiajacemu oryginatu nowej lub przedtuzonej polisy OC celem wykonania jej kopii i potwierdzenia zgodnosci
z oryginatem, przed uptywem wazno$ci poprzedniego dokumentu ubezpieczenia.

Jezeli wykonawca nie przedtozy w terminie 7 dni od czasu wygasnigcia aktualnie obowigzujacej polisy, nowej polisy
ubezpieczeniowej, Zamawiajacy bedzie mdgl zawrzeé¢ umowe ubezpieczeniowa na koszt Wykonawcy i w takim
przypadku Zamawiajacy bedzie uprawniony do obciagzenia Wykonawcy kwota zaplaconych skladek
ubezpieczeniowych, ktora moze rozliczy¢ z kwot naleznych Wykonawcy lub daje prawo Zamawiajacemu do
odstapienia od umowy z winy Wykonawcy i naliczenia z tego tytutu kary umownej zgodnie z § 11 ust. 1 lit. d) umowy.

§5
Zamawiajacy powoluje inspektor6w nadzoru w osobach:

------------------------------------

§6

. Wykonawca zobowiazuje sig¢ wykona¢ przedmiot umowy z materialéw wlasnych.

. Materiaty i urzadzenia zastosowane przy budowie musza odpowiada¢ pod wzgledem jakosci wymogom przewidzianym
dla wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.

. Zamawiajgcemu przystuguje prawo kontroli jakosci robét i materialéw uzytych przez Wykonawce do realizacji
zamoéwienia.

Na kazde zgdanie Zamawiajacego, Wykonawca na biezaco zobowigzany jest okaza¢ w stosunku do wskazanych
materialéw nastepujgce dokumenty: certyfikat na znak bezpieczefistwa, deklaracje zgodnoéci z Polska Normg lub
aprobata techniczna.

§7

. Strony ustalajg, ze obowigzujacg ich forma wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie brutto
PN zl; stownie: s
Strony stwierdzaja, ze wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 zostalo poprawnie okreslone z pelnag
odpowiedzialno$cig Wykonawcy za interpretacje danych i jest ono wystarczajace przez caly czas trwania umowy wraz
z okresem rekojmi za wady i gwarancji jakosci bez mozliwosci jego zmiany w trakcie trwania umowy (wykonawca nie
moze zadaé podwyzszenia wynagrodzenia ryczaltowego zgodnie z art. 632 K. c¢.) oraz pokrywa wszystkie
zobowigzania Wykonawcy w/g umowy i wszystko, co konieczne dla wlasciwej realizacji i oddania Zamawiajgcemu
przedmiotu zaméwienia oraz niezwlocznego usunigcia wszystkich wad i dokonania potrzebnych napraw w okresie
rekojmi za wady i gwarancji jakoSci.
. Wykonanie ewentualnych robét dodatkowych w stosunku do dokumentacji technicznej moze nastapi¢ wylacznie

w przypadku zaistnienia  okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu podpisania niniejszej umowy.
Nalezy uprzednio spisa¢ protokdt koniecznosei, podpisany przez Wykonawce i Inspektora nadzoru inwestorskiego.
Wtym celu Wykonawca przedstawi odrebny kosztorys ofertowy, oparty na czynnikach cenotwérczych robot
podstawowych, sprawdzony przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, w celu zatwierdzenia go przez Zamawiajacego.
Zatwierdzony przez Zamawiajgcego protokét koniecznosci oraz kosztorys ofertowy jest podstawa do sporzadzenia
stosownego aneksu do umowy. W przypadku wykonania przez Wykonawce rob6t dodatkowych nie objetych umowa
bez uprzedniego zatwierdzenia ich przez Zamawiajacego, Zamawiajacy nie ma obowigzku zaptaty za nie
wynagrodzenia. Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego wykonane by¢ moga jedynie prace niezbedne ze wzgledu na
bezpieczenstwo lub koniecznoé¢ zabezpieczenia awarii. Zasadno§é wykonania tych prac musi by¢ potwierdzona w
terminie trzech dni od ich wykonania przez Zamawiajgcego.
. Wykonanie prac bez uzyskania zgody Zamawiajacego jak okre§lono w punkcie 3 zwalnia Zamawiajgcego
z obowigzku zaptaty.

§8

. Odbidér roboét okreslonych w umowie ma na celu stwierdzenie wykonania umowy i zwolnienie Wykonawey
z przyjetych w umowie obowigzkéw.
. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zgloszenia o gotowosci do odbioru.




3. Z czynnoéci odbioru bedzie spisany protokoét zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy
wyznaczone na usuniecie wad stwierdzonych przy odbiorze.

4. Zamawiajacy moze odméwié odbioru do czasu usunigcia usterek i wad. Do usunigcia usterek i wad Wykonaweca jest
zobowigzany bez dodatkowego wynagrodzenia w terminach ustalonych protokolem. Za stwierdzone wady trwate, nie
majace wplywu na eksploatacje Zamawiajacy dokona stosownych potrgcen z rachunku koficowego zgodnie z zapisem
w protokole odbioru robét.

5. Zamawiajacy dokona odbioru koficowego przedmiotu umowy w ciggu 14 dni od daty potwierdzenia przez inspektora
nadzoru zakoniczenia robét i sprawdzenia kompletnosci dokumentéw odbiorowych.

6. Zamawiajacy dokona ostatecznego przegladu gwarancyjnego przedmiotu umowy na 7 dni przed uplywem gwarancji,

o ktérej mowa w § 10 niniejszej umowy.

§9

1. Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonanie ww. robdt odbedzie si¢ fakturg koncowa po zakoriczeniu i odbiorze
robét przez Zamawiajgcego .

2. Zamawiajacy dokona zaplaty za roboty obj¢te umowa w terminie dogodnym dla Zamawiajacego lecz nie dluzszym
niz 30 dni od daty otrzymania faktury.

3. Zamawiajacy jest zwolniony z obowigzku dokonania zaplaty w przypadku niewykonania umowy w terminie
okre§lonym w § 2 ust. 2 oraz w przypadkach okre§lonych w § 12 ust. 1 pkt. b ¢ d e do wysokosci stanowigcej
réznice pomiedzy kwota umowg a kwota wynikajaca z faktycznej wielkodci i wartoéci wykonanych roboét.

§ 10

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu na wykonany przedmiot umowy okreslony w § 1 gwarancji jakosci na okres -
........ miesiecy, od daty zakonczenia odbioru koncowego. Okres gwarancji ulega odpowiednio przediuzeniu o czas
trwania napraw.

2. W odniesieniu do rekojmi za wady maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego (art. 568 § 1).

3. W przypadku, gdy Wykonawca odmawia usuniecia wad, lub gdy naprawa nie nastepuje we wskazanym terminie,
Zamawiajacy, poza uprawnieniami przystugujacymi na podstawie Kodeksu cywilnego, moze powierzy¢ usunigcie wad
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.

4. Zamawiajacy wykonuje uprawnienia z tytulu rekojmi za wady niezaleznie od uprawnien wynikajacych z gwarancji
jakosci .

5. Bieg terminu rekojmi za wady i gwarancji jakosci liczy sie¢ od dnia przekazania Zamawiajagcemu przedmiotu umowy
protokolem koficowym odbioru robét.

§11

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca je forma odszkodowania sg kary umowne. Kary te beda naliczane w nastgpujacych
wypadkach i wysokosciach:
1. Zamawiajgcy moze naliczy¢ kary umowne:
a) za zwlok¢ wynikla z przyczyn zaleznych od wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1, za kazdy dzieri zwloki;

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych w trakcie realizacji rob6t, przy odbiorze lub w okresie gwarancji badz
rekojmi w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia brutto o ktorym mowa w § 7 ust. 1, za kazdy dzief zwloki liczony od
dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

¢) w przypadku przerwy w realizacji umowy trwajacej powyzej 14 dni z winy Wykonawcy lub opézZnienia

w realizacji umowy Zamawiajacy moze naliczy¢ kare umowna w wysokosci 0,3% lacznego wynagrodzenia
brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1, liczonego za kazdy dzien przerwy lub op6znienia powyzej 14 dni.

d) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1;

e) za zgloszenie do odbioru koficowego robdt nie kwalifikujacych si¢ do odbioru, jednorazowo w wysokosci 5%
wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1 jednak nie mniej niz 1.000,00z1.

f) w przypadku niedopenienia obowiazkéw wynikajacych z § 3 ust. 4 oraz § 4 ust. 2 Zamawiajagcemu przystuguje
prawo zlecenia ustugi podmiotowi zewng¢trznemu a kosztami zostanie obciazony Wykonawca.

2. Zamawiajgcemu przystuguje dochodzenie jednoczesnie kar umownych o ktérych mowa w ust. 1 litera a, b, ¢, d.
3. Wykonawca moze naliczy¢ kary umowne:

a) za zwloke wyniklg z przyczyn zaleznych od zamawiajacego w przeprowadzeniu odbioru konicowego robot,
w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust. 1, za kazdy dzien zwloki, liczac od dnia
nastepnego po terminie, w ktérym odbiér miat by¢ zakoriczony;

b) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn wylacznie zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci
20% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 7 ust.1;

¢) za zwloke w zaptacie faktury — odsetki ustawowe.

4. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania niezaleznie od kar umownych do wysokosci rzeczywistej
szkody.
5. Wykonawea upowaznia Zamawiajacego do potracenia kar umownych z przyshigujacego wynagrodzenia.

§ 12

Stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastgpujacych sytuacjach:

3



1. Zamawiajacy moze odstagpi¢ od umowy, gdy:

a) wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy. W tym przypadku Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie jednego miesiaca od powziecia
wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach, a Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu

z tytutu wykonania czgéci umowy,

b) zostanie ogloszona upadto$é lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

c) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,

d) Wykonawca nie rozpocznie robdt przez 7dni bez uzasadnionych przyczyn, lub nie kontynuuje ich mimo

wezwania Zamawiajacego ztozonego na pi$mie,

e) Wykonawca przerwal realizacje rob6t i przerwa ta trwa diuzej niz 1 miesigc lub op6znienia wykonawstwa

w stosunku do uzgodnien migdzy stronami wynoszg ponad jeden miesiac,
f) w przypadku niewlasciwego realizowania umowy przez Wykonawee polegajaca na nie realizowaniu umowy
zgodnie z zaleceniami inspektora nadzoru lub Zamawiajgcego.

2. Wykonawca moze odstapi¢ od umowy, gdy:

a) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robét lub odmawia bezpodstawnie podpisania protokotu
odbioru robét.

3. Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia, powinno

tez zawiera¢ uzasadnienie tegoz odstgpienia.

§13

Zmiany i uzupehienia do niniejszej umowy wymagaja zgody obu stron i zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W wypadku zmiany adresu, kazda ze stron jest zobowigzana do powiadomienia na piSmie o tym fakcie drugg strone
w terminie 7 dni, w innym przypadku korespondencje przestang na adres wskazany w umowie uznaje si¢ za dorgczona.

§ 14

W razie powstania sporu na tle wykonywania postanowien niniejszej umowy strony zobowiazuja si¢ przede wszystkim
do wyczerpania drogi postgpowania reklamacyjnego.

W razie nie osiggnigcia porozumienia na drodze ugodowej wilasciwym do rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji
niniejszej umowy lub jej rozliczenia jest Sad wedtug siedziby Zamawiajacego.

§ 15

1. Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz  uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych),
Dz. U. UE . L. 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016r., zwanego dalej RODO informuj¢, ze Administratorem jest Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z o. o. z siedzibg w Szczecinku przy
ul. Cieslaka 6B, ktéry gromadzi i przetwarza dane w celu realizacji zadan ustawowych i statutowych w trybie art. 6 oraz
art. 9.

2. Administrator, moze przekazaé¢ dane osobowe upowaznionym podmiotom tylko na podstawie i w granicach przepiséw
prawa.

3. Kazda osoba, ktérej dane dotycza jest uprawniona w trybie art. 15 RODO do uzyskania dostepu do danych osobowych
jej dotyczacych, oraz informacji o prawie do ich sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania oraz
wniesienia sprzeciwu,

4. Kazda osoba, ktdrej dane dotycza ma prawo wnieéé skarge do organu nadzorczego w zgodnosci z art. 77 RODO.

5. Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Spétka z 0.0. jest Zbigniew WoZniak email: iod@zgm-tbs.szczecinek.pl

§16

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy:
- Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r — Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2023r. poz.1610 z pdZn. zm.)

§17
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach (z mozliwodcia sporzadzenia kserokopii), 2 egz. dla
Zamawiajgcego i 1 egz. dla Wykonawcy
MZ

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



Szczecinek, dnia. ......oooiiiiin, I.

PROTOKOL
przekazania terenu / placu budowy / obiektu

na potrzeby wykonania zadania pn:

Strona przekazujgca:
Lo - Insp. Nadzoru ZGM TBS Sp. z 0.0.
2 - Technik ZGM TBS Sp. z o0.0.
Strona przyjmujaca:
Lo - Przedstawiciel Wykonawcy
2 - Kierownik budowy
Przy udziale:
L ettt b b bRt eb e e nA et b ettt R e R S Re e e R ba e sb e b e b e R bR e b s h et e a e b bt
et e e ettt et e bt s b e b ehe ks e R e e oh e b ek A A s e RS b e ke E R e SR bR he s ha bt e bbb bbb b
I. Przedstawiciele powyzszych skltadéw po ogledzinach terenu /obiektu na miejscu, postanawiajg
i stwierdzaja:
1. Dorgczona zostata dla Wykonawcy dokumentacja techniczna w dniu .oueevevieniiiiiiininanee r.
2. Zalecenia dla Wykonawcy :
a) prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie Prawa
Budowlanego, BHP , Ochrony P.Poz., zawartg umowg i uzgodnieniami z Inspektorem Nadzoru,
b) prace prowadzi¢ w sposob nieucigzliwy dla mieszkancdéw i 0s6b postronnych,
c) podczas prac zapewnié catkowite bezpieczenstwo dla otaczajgcego terenu i 0sdb postronnych,
d) wyznaczy¢ i oznakowa¢ strefy niebezpieczne przy obiekcie (tasmy + tablice),
€) wszelkie odpady, opakowania pochodzace z robot wywies¢ na wysypisko,
) uporzadkowaé teren po robotach budowlanych,
g) cato$¢ zadania, wykona¢ zgodnie z postanowieniami umowy z dnia ..........coeeeiiiiiiiiiiinn, ,

3. Od chwili protokolarnego przejecia przez Wykonawce terenu budowy/ obiektu, ponosi on
calkowita odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wynikle na przejetym terenie/obiekcie az do
momentu protokolarnego odbioru robét.

II. Obiekt do prowadzenia robdt budowlanych przekazano dnia .............oooeviiiniiinn,

1. Stany licznik6w spisane zastang w momencie fizycznego wejscia Wykonawcy na plac

budowy/obiektu o czym niezwlocznie zawiadomi Insp. Nadzoru ................covvinnie
Stan licznika En. Elektrycznej N
Nr licznika  En. Elektrycznej]
Stan licznika wody S
Nrlicznika wody

2. Uwagi:

...........................................................................................................................

Na tym protokét zakonczono i podpisano:

Strona przekazujaca: Strona przyjmujgca:



Szczecinek, dnia N
(miejsce i data)

OSWIADCZENIE O CALKOWITYM / CZESCIOWYM*
ZAKONCZENIU ROBOT BUDOWLANYCH
| GOTOWOSCI DO ODBIORU

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze roboty budowlane polegajgce na:

.......................................................................................................................

.........................................................................................................................

JO e e 1 PO
okreslone umowa / zleceniem* z dnia .........ccoeveviveveniiiviinecieiieeeeiens zostaly wykonane:
a) w calosci/ czesci * (okresli¢ stopiefi zaawansowania) .............. %
b) zgodnie z dokumentacja techniczna, warunkami pozwolenia na budowe
ZNAK e e ZANIA.

¢) z nast¢pujacymi zmianami, nie odstgpujacymi w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkéw pozwolenia na budowe, wprowadzonymi do realizacji w trakcie wykonywania robét:

...........................................................................................................................

d) teren prowadzonych robdt zostal uporzadkowany i doprowadzony do nalezytego stanu.

e) wbudowane wyroby budowlane posiadaja odpowiednie aktualne oznakowanie z zalgczong
informacja o wyrobie i instrukcjg jezeli byla wymagana. Wyroby budowlane dopuszczone do
stosowania w budownictwie posiadaja potwierdzone zgodnosci wyrobu z odpowiednim dokumentem

odniesienia. Pozostate wyroby sa wprowadzone do obrotu zgodnie z aktualnymi przepisami.
Potwierdzajac powyzsze, o§wiadczam, Zze Swiadomy jestem odpowiedzialnosci ( w tym

karnej i zawodowej), wynikajgcej z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(jednolity tekst Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6ézn. zm.).

Podpis Wykonawcy

Potwierdzam / nie potwierdzam®, ze ww. roboty zostaly zakonczone i sg gotowe do

przeprowadzenia odbioru/ komisyjnego odbioru*.

................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

Data i Podpis Inspektora Nadzoru

*niepotrzebne skresli¢



PROTOKOL KONCOWEGO ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

Komisja w skiadzie:

1 e Przewodniczacy Komisji ZGM TBS Sp. z 0.0.
2 i .- CZionek Komisji ZGM TBS Sp. z 0.0.
P - Czionek Komisji ZGM TBS Sp. z 0.0.
4 cevireenneee...- GZionek Komisji Zarzad WMN

przy udziale Wykonawcy:

w obecnosci Inspektora Nadzoru Inwestorskiego:

e — Inspektor robdt ...............l ZGM TBS Sp. z 0.0.
stwierdza co nastepuje:

L. Inwestorem w/w roboOt Jest i WIMN ..o e e
w imieniu ktérej wystepuje :

Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Szczecinku

1. WyKonaweg WIW TODOT eS8t ..o

lll. Roboty rozliczone zostang na podstawie kosztorysu powykonawczego / kwoty ryczattowej*.

IV. Roboty wykonane zostaty zgodnie z Umowg Z dnia ...........c.ccvvivnenr i e,

oraz zgloszonym pisemnie W dniU................cooeeeenn .. o$wiadczeniem o gotowosci rob6t do odbioru.
Roboty zostaty wykonane w okresie od ....icvcvciiniiiniiiicaininiinina, o [o T
Termin zakonczenia robét zostat/ nie zostat* dotrzymany. Nastgpito opdznienie o .............. dni.

Wykonawca udziela gwarancji jakosci na okres ............ lat, liczony od daty odbioru.

V. Komisja stwierdza usterki w zakresie:

..............................................................................................................................................................................

*W zwigzku z tym, ze usterki w/w uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy Komisja przerywa

spisywanie protokotu oraz wyznacza termin ponownego odbioru na dzief: ...
*niepotrzebne skresli¢

V1. Orzeczenie Komisji oraz wnioski:

W zwiazku ze stwierdzeniem, ze zakres prac objetych umowg zostat wykonany a stwierdzone
usterki nie uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu umowy komisja dokonuje ostatecznego odbioru
robét budowlanych i przyjmuje obiekt do eksploatacji.

Na tym protokét zakonczono i podpisano:

Przewodniczacy Komisiji: Czlonkowie: Wykonawca: Inspektorzy Nadzoru:
1 2. 1 1
3 2.



