UMOWA - wzér Zalacznik nr 2 do SIWZ

zawarta w dniu .............. 2019r. w Szczecinku pomigdzy:

Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, z siedziba w Szczecinku przy ul. Cieslaka 6b, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonym
przez Sgd Rejonowy w Koszalinie IX Wydziatl Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000163868,
o kapitale zakladowym 34.263.000,00; NIP 673-15-97-062; REGON 330582529 zwanym dalej ZAMAWIAJACYM
reprezentowany przez:

Prezesa Zarzadu Tomasza Wetka

........ zwanym dalej WYKONAWCA

Niniejsza umowa jest zawarta w trybie przetargu nieograniczonego / Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r Prawo Zamowien
Publicznych /Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z p6zn. zm./ o nastepujacej tresci:

§1

I. Przedmiotem umowy sa roboty budowlane polegajace na remontach o ograniczonym zakresie lokali mieszkalnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych bedgcych w zasobie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek (lacznie z dojazdem pod wskazany adres
- bez dodatkowych kosztéw). Remonty lokali mieszkalnych maja na celu doprowadzenie lokali mieszkalnych do
stanu technicznego pozwalajacego na ich zasiedlenie przez mieszkancow.

Zakres remontu bedzie ustalany indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego na podstawie typowania
robot (zatwierdzonego przez wasciwego pracownika Zamawiajgcego oraz Wykonawce podczas wizji lokalnej).

2. Podstawowym zakresem dla kazdej z robdt budowlanych jest przygotowanie lokalu mieszkalnego do zasiedlenia, a w
szczegblnoscei:

- Roboty w branzy ogolnobudowlanej;

- Roboty w branzach instalatorskich: wodociagowo-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody
uzytkowej; elektryczne;j;

- Roboty w branzy gazowej;

- Roboty zdunskie;

- Inne roboty budowlane nie wyszczegdlnione powyzej, w tym roboty przygotowawcze.

Dla kazdej roboty budowlanej zakres prac ustalany bedzie indywidualnie i moze uwzgledniaé caly w/w zakres, jego

czes$¢, a takze moze zawieraC prace niewyszczegolnione powyzej, a wymagane do odpowiedniego przygotowania lokalu

mieszkalnego do zasiedlenia. Wszystkie nieruchomosci, w ktérych przewidziano wykonanie rob6t budowlanych,
zlokalizowane sg na terenie miasta Szczecinek.

3. Uzyte w umowie okreslenie remonty o ograniczonym zakresie (przedmiot umowy) oznacza robocizne, materiat,
sprzgt i urzadzenia niezb¢dne do wykonania i zasiedlenia lokalu zakres robot o wartosci do 15 tys. zt brutto,
polegajacy na:

- przeprowadzaniu niezbgdnych remontéw poszczegoéinych elementéw technicznych w lokalach mieszkalnych,
podejmowaniu czynnosci zapobiegawczych w celu niedopuszczenia do pogorszenia ich stanu technicznego, w zakresie
m.in.:

- konserwacji oraz naprawie stolarki okiennej i drzwiowej,

- wymianie stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- drobnych naprawach tynkarskich,

- uzupetnieniu ubytkow scian, sufitow oraz podtog,

- malowaniu farbg emulsyjna i olejna, zrywaniu starych wyktadzin PCV oraz poloZeniu nowych,

- odgrzybianiu,

- montazu drobnych elementow np. kratki wentylacyjne,

- sprawdzeniu instalacji elektrycznej, gazowej, sanitarnej,

- drobnych naprawach instalacji elektrycznej oraz wymianie,

- wymianie urzadzen sanitarnych,

- wymianie urzadzen grzewczych.

- dobudowaniu przewodow wentylacyjnych oraz spalinowych,

- wykonywanie we/ustepow splukiwalnych , aneksow sanitarnych, tazienek w lokalach,

- innych drobnych pracach ogélnobudowlanych,

przy uwzglednieniu specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot stanowigcej zatacznik nr 1 do umowy.



4, Na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp Zamawiajagcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub
podwykonawce lub dalszego podwykonawce osob, ktore wykonuja wszelkie czynno$ci wchodzace w tzw. koszty
bezposrednie dla tego zamowienia na podstawie umowy o prace. Tak wigc wymog ten dotyczy osob, ktére
wykonujg czynnosci bezposrednio zwigzane z wykonywaniem przedmiotu zamowienia, czyli tzw. pracownikow
fizycznych. Wymog nie dotyczy wige, miedzy innymi oséb: kierujacych budows, dostawcow materialow
budowlanych.

5. W zwiazku z powyzszym Wykonawca musi przed podpisaniem umowy z Zamawiajacym przedstawié
Zamawiajacemu oSwiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy o zatrudnieniu na
podstawie umowy o pracg¢ 0sob wykonujacych czynnosci bezposrednio zwigzane z wykonywaniem przedmiotu
zaméwienia.

6. Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegdlnoéci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajacego o$wiadczenie,
date¢ ztozenia o$wiadczenia, wskazanie, ze czynno$ci zwigzane z realizacjg przedmiotu zamoéwienia wykonujg
osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych osob, rodzaju umowy o prace i
wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia o§wiadczenia w imieniu Wykonawcy, podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy.

7. W odniesieniu do podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow oswiadczenie o ktérym mowa w § 1 ust. 6
umowy, nalezy przedtozy¢ wraz kopig umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo jednak nie
pozniej niz przed rozpoczegciem wykonywania czynnosci przez te osoby.

8. Nieprzedlozenie przez Wykonawce dokumentéw o ktérych mowa w § 1 ust. 6 umowy bedzie traktowane jako
niewypetnienie obowigzku zatrudnienia pracownikéw na podstawie umowy o prace.

9. Wykonawca zobowigzuje si¢, ze pracownikami $wiadczacymi roboty budowlane niniejszego zamdwienia
publicznego bedg osoby, ktore nie figuruja w Krajowym Rejestrze Karnym.

10.Zamawiajacemu w kazdym momencie realizacji umowy przystuguje prawo do skontrolowania speiniania
wymagan przez Wykonawce w zakresie okre$lonym ust. 4 i 5. Kontrola dopuszcza wymdg przedlozenia - do
wgladu - kopii zawartych uméw o pracg oraz kopii dokumentéw potwierdzajgcych zgloszenie pracownika przez
pracodawce do ubezpieczen. Kopia dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez pracodawce do
ubezpieczen, kopia uméw powinna zosta¢ zanonimizowana w sposéb zapewniajacy ochrong danych osobowych
pracownikow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29.08.1997r. o- ochronie danych osobowych (tj. w
szczegblnosci bez imion, nazwisk, adreséw, nr PESEL pracownikéw). Informacje takie jak: data zawarcia
umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania.

11.W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce lub
podwykonawcg lub dalszego podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwrocic sig o przeprowadzenie kontroli przez
Panstwowg Inspekcjg Pracy.

§2
Termin trwania umowy
l. Strony ustalaja nastgpujace terminy wykonania zamowienia:
1.1.  Termin rozpoczgcia przedmiotu umowy 01.07.2019r.
[.2. Termin zakonczenia przedmiotu umowy  30.06.2021r.

2. Przez zrealizowanie przedmiotu umowy rozumie sie¢:
a) badZz wykonanie rob6t na wartosc okreslona w § 9 ust. 1 umowy, pomimo iz nie uplynat termin jej
obowigzywania okres$lony w § 2 ust. 1.2. umowy, '
b) badZ uplynigcie terminu jej obowigzywania okreslonego w § 2 ust 1.2. pomimo ze warto$¢ umowy nie zostala
zrealizowana w catosci.
3. Wykonawcey nie przystuguje roszczenie z tytulu wykonania robét o mniejszej wartosci niz kwota okreslona
w § 9 ust.1 umowy, w sytuacji okreslonej w ust. 2 lit. b.

§3
Zasady realizacji przedmiotu umowy
1. Do zlecenia wykonania prac bgdacych przedmiotem umowy uprawniony jest specjalista ds. remontow i inwestycji
numer 094 37 412 121094 37 412 25.
2. Pisemne zlecenia Wykonawca bedzie odbierat, siedzibie Spotki przy ul. Cieslaka 6B od poniedziatku do piatku w
godzinach pracy.
3. W pisemnym zleceniu wystawianym przez Zamawiajacego okreslone beda w szczeg6lnosci:
a) miejsce (adres) wykonywania robét,
b) zakres rzeczowy robot do wykonania(typowanie),
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¢) termin na przystapienie do wykonania uzgodnionego zakresu robot nie moze by¢ duzszy niz 7dni,
d) termin wykonania remontu - lokalu mieszkalnego nie diuzszy niz ..cocveeee. dni liczac od przekazania zlecenia
dla Wykonawcy,
e) inne warunki wykonania i rozliczenia Llecema oraz wskazany koordynator lub inspektor nadzoru, ktéry bedzie
sprawowatl nadzor nad wykonaniem prac.
Jezeli w czasie wykonywania przedmiotu umowy Wykonawea stwierdzi konieczno$¢ wykonania robét nie
wymienionych w zleceniu lub w ilosci wigkszej niz okreslona w zleceniu, Wykonawea jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomi¢ o powyzszym, wskazanego w zleceniu pracownika Zamawiajacego i uzyskaé pisemng
akceptacje Zamawiajacego na zleceniu.
Wykonawca bedzie wykonywat zadanie stanowigce przedmiot umowy przy uzyciu wlasnych narzedzi i sprzetu oraz
dostarczonych przez siebie materiatow.
Zamawiajacy moze zastrzec w zleceniu, ze Wykonawca bedzie zobowigzany uzyskaé pisemna zgode
Zamawiajgcego na uzycie poszczegdlnych rodzajow materiatéw oraz ich maksymalna cene.
Zlecenia bedg sporzadzane w 2 egzemplarzach, z ktérych | otrzyma Wykonawea, a drugi pozostanie
u Zamawiajacego,
Jezeli bedzie to uzasadnione rodzajem lub zakresem konserwacji, drobnej naprawy, Zamawiajacy zalgczy do
zlecenia i przekaze Wykonawcey odpowiednie dokumenty, a w szczegélnosci przedmiar robot.

§4
Zobowiqzania stron

Do obowigzkow Wykonawey nalezy:

a) dojazd pod wskazany adres oraz wykonywanie czynnosm bedacych przedmlotem umowy z nalezyta starannoscia
zgodnie ze sztukg budowlang oraz obowiazujgcymi przepisami, Wykonawea winien kierowac si¢ zasadg ochrony
interesow Zamawiajacego,

b) przestrzeganie obowigzujacych przepisdw prawa oraz zachowanie nalezytej dbatosci o powierzone mu zasoby
z uwzglednieniem charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci,

¢) zabezpieczenie miejsca wykonywania robot pod wzgledem przeciwpozarowym oraz bhp,

d) zastosowanie materiatéw budowlanych posiadajacych certyfikaty lub aprobaty techniczne,

e) uzgodnienie z Zamawiajgcym warunkéw poboru energii elektrycznej z wewnetrznej linii zasilajacej budynku
1 wody, w tym zasady rozliczen, w przypadku koniecznosci poboru energii elektrycznej i wody do realizacji
przedmiotu zamdwienia,

f) wykonywanie przedmiotu umowy wylacznie w zakresie rzeczowym i 1losc1owym okreslonym w zleceniu oraz
w terminie wskazanym w zleceniu,

g) pisemne powiadomienie, wraz z uzasadnieniem Zamawiajacego o braku mozliwosci wykonania zlecenia z
przyczyn niezaleznych od Wykonawey oraz informowanie Zamawiajacego o wszelkich przeszkodach w
wykonaniu zlecen z nalezyta starannoscis,

h) dostarczenie na kazde zadanie Zamawiajgcego wymaganych atestow lub aprobat technicznych na wbudowane
materiaty,

i) zaopatrzenie pracownikoéw w widoczny identyfikator zawierajacy nazwe i numer telefonu Wykonawcy,

J) wykonywanie konserwacji, drobnych naprawach i remontéw o ograniczonym zakresie lokali mieszkalnych
okreslonych w § [ nastepuje kazdorazowo na podstawie zlecenia Zamawiajacego. Wykonawca jest obowigzany
wykona¢ roboty wylgcznie w zakresie rzeczowym i ilo§ciowym okreslonym w zleceniu oraz w terminie
wskazanym w zleceniu. Jezeli wykonawca ustali, ze warto$¢ przekracza kwotg 15.000 zt winien wstrzymaé prace
i powiadomi¢ o tym Zamawiajgcego. Przystgpienie do prac przez Wykonaweg¢ bez powiadomienia
Zamawiajacego na piSmic o zmianie wartosci prac, zwalnia Zamawiajacego od obowiazku zaptaty.
Zamawiajacy w terminie 5 dni poinformuje pisemniz Wykonawce o decyzji w sprawie wykonania robét
0 wyzszej wartosci.

k) rozliczanie zlecen i wbudowanych materialow oraz robét zwigzanych z wykonywaniem napraw konserwacji
i remontéw biezacych nastapi w terminie-30 dni od daty zgloszenia przez Wykonawce zakonczenia zlecenia.
Rozliczenie wbudowanych materialdw nastepuje na podstawie faktur lub drukéw Wz dotgczonych do rozliczenia.
Rozliczenie zlecen i wbudowanych materialow fub urzadzen zwigzanych z wykonywaniem napraw, konserwacji
i remontéw biezacych nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego sporzadzonego przez Wykonawce
i potwierdzonego przez Zamawiajacego,

I) dostarczenie rozliczania zlecen po terminie wskazanym w § 4 pkt.1 litera k, zwalnia Zamawiajacego od zaptaty.
Wykonawea ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim podczas wykonywania robot.
Wykonawea odpowiada za dziatania i zaniechania Jego pracownikéw jak za swoje wlasne.

Wykonawea ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidlowg ochrong przeciwpozarowa oraz bhp, jak réwniez ponosi
wszelkie konsekwencje wynikajgce z braku nadzoru i zabezpieczenia w tym zakresie.

Do obowiazkow Zamawiajacego nalezy:

a) wystawienie pisemnego zlecenia na wykonanie robdt na podstawie wstepnego typowania, zgodnie z zapisami
§ 3, oraz w razie potrzeby dokonanie wstepnych odkrywek dla potwierdzenia zakresu robot,

b) zapewnieniec Wykonawcy dostgpu do pomieszczenn i obiektow w sposéb umozliwiajacy prawidtowe
i bezpieczne prowadzenie prac bgdacych przedmiotem umowy,

¢) uzgodnienie z Wykonawca warunkow poboru wody i energii elektrycznej z wewngtrznej linii zasilajacej

W
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budynku w tym zasady rozliczen, w przypadku koniecznosci poboru wody i energii elektrycznej do realizacji
przedmiotu zamdwienia,
d) odbiér robét niezwlocznie po zgloszeniu ich wykonania, najpézniej w terminie 7 dni.

§5s

. ZamaWiajqcy zapewni Wykonawey odptatnie pobdr wody w ilosci potrzebnej do wykonania konserwacji

i drobnych napraw .
llo$¢ wody zuzytej do wykonania konserwacji, drobnych napraw Strony beda ustala¢ na podstawie wskazan
wodomierza.

. Naleznoscia za wode zuzyta do wykonania konserwacji, drobnych napraw, ustalona przy zastosowaniu obowiazujacej

w Szczecinku ceny wody Zamawiajacy obciazy Wykonawce.

Wykonawca jest obowigzany zaptaci¢ Zamawiajacemu naleznos$¢ za zuzytg wodg w terminie 14 /czternastu/ dni od
daty doreczenia faktury VAT. Zamawiajacy ma prawo wystawi¢ fakture VAT za zuzyta wodg¢ po odbiorze
i rozliczeniu robét. -

Data zaplaty naleznosci bedzie data obcigzenia rachunku bankowego Wykonawey.

§6

. Zamawiajgey zapewni Wykonawcey odplatnie pobor energii elektrycznej w iloci potrzebnej do wykonania

konserwacji i drobnych napraw z obwodéw administracyjnych budynku, za zryczaltowang oplata, okreslong w
zleceniu.

Wykonawca jest obowiazany zaptaci¢ Zamawiajacemu nalezno$¢ za zuzyta energie elektryczng w terminie 14
{czternastu/ dni od daty doreczenia faktury VAT. Zamawiajacy ma prawo wystawi¢ fakturg VAT za zuzytg energie
po odbiorze i rozliczeniu robot.

Data zaptaty naleznosci bgdzie data obcigzenia rachunku bankowego Wykonawcy.

§7

. Po zakonczeniu wykonywania konserwacji, drobnych napraw Wykonawca jest obowigzany uporzadkowac miejsce

wykonywania robét, a w szczegdlnosci wywiez¢ gruz i inne materialy z rozbiorek lub demontazu.
Wykonawca jest obowigzany niezwlocznie, na piSmie zawiadomi¢ Zamawiajacego o niemoznosci wykonania
zlecenia z przyczyn niezaleznych od Wykonawcey oraz o wszelkich trudnosciach w wykonaniu zlecenia.

§8

Odbioér przedmiotu umowy

. Zamawiajacy dokona odbioru technicznego rob6t wykonanych na podstawie kazdego zlecenia niezwlocznie po

zgloszeniu ich wykonania, najpéZniej nastgpnego dnia.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli wykonywanych prac na kazdym etapie realizagji.
Z kontroli sporzadzony bedzie protokét. '

§9

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy

. Strony ustalaja, Ze faczne wynagrodzenie Wykonawcy za roboty realizowane na podstawie niniejszej umowy nie

moze przekroczy¢ kwoty netto ................ z1, facznie z podatkiem od towarow i ustug VAT ................. zl kwota
brutto, SIOWIIE: ..o zgodnie z formularzem ofertowym
stanowigcym integralng czg$¢ umowy, z zastrzezeniem § 2 ust.2 niniejszej umowy.

Strony ustalaja, ze obowigzujacg forma wynagrodzenia za wykonywanie poszczegélnych napraw, konserwacji i
remontow biezgcych rozliczane beda zgodnie z oferty WYKONAWCY kosztorysem powykonawczym
uwzgledniajac zapisy § S ust.1, przy faktycznej ilosci wykonanych rob6t wynikajacych z obmiaru, zatwierdzonym
przez Zamawiajgcego wg. nastepujacych czynnikéw cenotworczych:

1/ stawki roboczogodziny kosztorysowej — .csiernaens zY/godz.,

2/ narzutu kosztow posrednich /Kp/ e % odRiS,

3/ narzutu zysku /Z/ e % odR, S, Kp,

4/ koszty zakupu /Kz/ 5% od M
Stawka roboczogodziny kosztorysowej z narzutami, okreslonymi w pkt.2, wynosi kwote netto ..................... zl/godz.
(stownie: ..o.ooovvierreee e 00/00).

Stawka roboczogodziny kosztorysowej i wskazniki narzutéw oraz wskaznik kosztow zakupu, okreslone w pkt. 2
beda obowigzywa¢ przez caly okres wykonywania przedmiotu umowy i nie mogg byé zmienione.
Rozliczenie wbudowanych materiatéw nastepuje na podstawie faktur lub drukow Wz dotaczonych do rozliczenia, a
w przypadku ich braku na podstawie minimalnych cen okreslonych w zeszytach zawierajacych informacje o cenach
»SERWIS INRORMACII CENOWYCH BUDOWNICTWA” wydawanych przez ORGBUD - SERWIS Sp. z 0.0. w
Poznaniu stosujgc zasady kosztorysowania.
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Materiaty budowlane zastosowane przy remoncie musza odpowiada¢ pod wzgledem jako$ci wymogom
przewidzianym dla wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie a pod wzgledem ceny
nie przekracza¢ minimalnych stawek wystepujacych na rynku lokalnym.
Na zadanie Zamawnajqcego Wykonawca zobowxazany jest przedstawi¢ dowody zakupu materialéw uzytych do
realizacji zaméwienia.

§10

Zlecenie robot podwykonawcy

Wykonawca wykona wlasnymi sitami nastepujace roboty budowlane ..................
Wykonawca powierzy podwykonawcy wykonanie nastgpujacych robot budowlanych ...
Wykonawca jest odpowiedzialny za dzialania lub zaniechania podwykonawcy, jego przedstawicieli lub
pracownikdéw, jak za wlasne dziatania lub zaniechania.
Umowa z podwykonawca powinna stanowié¢ w szczegolnosci, iz:

a) termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy nie moze byé diuzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia faktury
VAT,

b) termin realizacji umowy przez podwykonawce nie moze by¢ dluzszy niz termin okreslony w harmonogramie
robot w umowie zawartej przez Zamawiajacego i Wykonawce,

c) okres odpowiedzialnosci podwykonawcy za wady przedmiotu umowy o podwykonawstwo, nie bedzie krotszy
od okresu odpowiedzialno$ci za wady przedmiotu umowy Wykonawcy wobec Zamawiajacego,

d) w przypadku uchylania si¢ przez Wykonaweg od obowigzku zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przyshugujacego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktérzy zawarli:

- zaakceptowane przez Zamawiajacego umowy o podwykonawstwo, ktérych przedmiotem sg roboty budowlane lub
- przedtozone Zamawiajagcemu umowy o podwykonawstwo, ktorych przedmiotem sa dostawy lub ustugi,
Zamawiajacy dokona bezposredniej zaplaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy bez
odsetek naleznych podwykonawcy.

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawieraé postanowiefi:

a) uzalezniajacych uzyskanie przez podwykonawce platnosci od Wykonawcy od zaptaty przez Zamawiajgcego
Wykonawcy wynagrodzenia obejmujacego zakres robot wykonanych przez podwykonawce,

b) uzalezniajacych zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawce, od zwrotu zabezpieczenia
wykonania umowy przez Zamawiajacego Wykonawcy.

Zawarcie umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane powinno byé poprzedzone
akceptacja projektu tej umowy przez Zamawiajgcego, natomiast przystapienie do realizacji robot budowlanych przez
podwykonawce powinno by¢ poprzedzone akceptacja umowy o podwykonawstwo przez Zamawiajacego.
Wykonawca jest zobowigzany do przedtozenia Zamawiajacemu projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem sa roboty budowlane przed jej zawarciem.

Zamawiajgcy w terminie 14 dni od dnia przedtoZenia mu projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem
sg roboty budowlane, zglosi pisemne zastrzezenia w przypadku przediozenia projektu umowy niespetniajgcej
okreslonych w nin. umowie wymagan.

Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od dnia przedlozenia mu projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem sg roboty budowlane nie zgtosi na pi$mie zastrzezen, uwaza si¢, ze zaakceptowat ten projekt umowy.
Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane lub po bezskutecznym
uplywie terminu na zgloszenie przez Zamawiajacego zastrzezen do tego projektu, Wykonawca przedtozy
poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia
zawarcia tej umowy, jednakze nie pézniej niz 7 dni przed dniem rozpoczecia realizacji robét budowlanych przez
podwykonawcg.

Zamawiajgcy w terminie 7 dni od dnia przedlozenia mu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty
budowlane, zgtosi pisemny sprzeciw w przypadku przedlozenia umowy niespeiniajacej okreslonych w nin. umowie
wymagan.

Jezeli Zamawiajacy w terminie 7 dni od dnia przedtozenia umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa
roboty budowlane, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu, uwaza si¢, ze zaakceptowat t¢ umowe.

Wykonaweca jest zobowigzany do kazdorazowego przedkiadania Zamawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg
dostawy lub ustugi, w celu weryfikacji, czy wskazane w niej terminy zaplaty wynagrodzenia nie s3 dhuzsze niz 30
dni, z wylaczeniem umoéw o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5 % wartoci umowy w sprawie
zamowienia publicznego tj. ........... zt brutto.

. Wykonawca nie moze poleci¢ podwykonawcy realizacji przedmiotu umowy o podwykonawstwo, ktorej

przedmiotem sa roboty budowlane w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiajacego.

. Do zmian postanowien uméw o podwykonawstwo stosuje si¢ zasady majace zastosowanie przy zawieraniu umowy

o podwykonawstwo.

. Zasady dotyczace podwykonawcow maja odpowiednie zastcsowanie do dalszych podwykonawcéw, a w przypadku

projektu umowy przedkiadanego przez podwykonawcg lub dalszego podwykonawce wymagane jest dotaczenie
zgody Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.
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§11

Spos6b zaplaty

. Faktury za wykonane roboty bgdace przedmiotem umowy. wystawiane bedg odrebnie na kazdy lokal.
. Zapfata za pracg bedaca przedmiotem umowy realizowana bedzie na podstawie faktur prawidtowo wystawionych

przez WyKkonawceg po potwierdzonym zrealizowaniu zamowienia.

. Zamawiajgcy zobowiazuje si¢ do dokonania zaptaty w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury z kompletem

zatwierdzonych dokumentéw tj. kosztorysu powykonawczego sprawdzonego przez koordynatora lub inspektora
nadzoru, okre$lonych w zleceniu.
Roboty wykonywane beda wylacznie na zlecenie wydane w trybie i na zasadach okre$lonych w § 3 umowy.
W przypadku dostarczenia przez Wykonawcee rozliczenia zlecen po terminie wskazanym § 4 pkt.] litera k,
Zamawiajacy jest zwolniony z zaplaty wynagrodzenia.
W przypadku wykonania przez Wykonawee rob6t zwigzanych z wykonaniem konserwacji, drobnych napraw
i remontéw o ograniczonym zakresie lokali mieszkalnych w zakresie rzeczowym lub ilo$ciowym wigkszym niz
okreslony w zleceniu, bez pisemnej akceptacji Zamawiajacego, o ktorej mowa w § 4 ust.1 litera j., Wykonawey nie
przystuguje wynagrodzenie.
Warunkiem zaplaty przez Zamawiajacego naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane jest
przedstawienie dowodéw zaplaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom,
bioracym udziat w realizacji odebranych robét budowlanych. Ma ono posta¢ oswiadczenia podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy o uiszczeniu naleznego wynagrodzenia przez wykonawce badz potwierdzenia dokonania
przelewu naleznos$ci na rachunek bankowy podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.
Jezeli Wykonawca nie przedstawi wszystkich dowodow zaptaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i
dalszym podwykonawcom w terminie 2 tygodni od daty powstania zobowigzania, Zamawiajacy dokonuje
bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
ktéry zawart zaakceptowana przez Zamawiajacego umowg o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s roboty
budowlane, lub ktory zawarl przedlozong Zamawiajgcemu umowg o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s
dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce,
podwykonawce lub dalszego podwykonawce zamowienia na roboty budowlane.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, dotyczy wylgcznie naleznosci powstatych po zaakceptowaniu przez
Zamawiajacego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, lub po przedtozeniu
Zamawiajacemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem s
dostawy lub ustugi.
Podstawg platnosci bezposredniej dokonywanej przez Zamawiajacego na rzecz podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy bedzie kopia faktury VAT podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, potwierdzona za
zgodnos¢ z oryginatem przez Wykonawcg, przedstawiona Zamawiajacemu wraz z potwierdzona za zgodnoéé z
oryginatem kopig protokotu odbioru przez Wykonawce robot budowlanych, dostaw lub ustug.
Bezposrednia zaplata obejmuje wylgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy.
W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy Zamawiajacy potraca
kwotg wyplaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.
Odpowiedzialno$¢ Zamawiajacego wobec podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy z tytutu platnosci
bezposrednich za wykonanie robét budowlanych jest ograniczona wylacznie do wysokosci kwoty naleznosci za
wykonanie tych rob6t budowlanych, wynikajacej z umowy Zamawiajacego z Wykonawca. W przypadku réznic w
wartosciach za wykonane roboty pomigdzy umowa Zamawiajacego z Wykonawca, a umowa Wykonawcy z
podwykonawcg lub dalszym podwykonawca Zamawiajgcy uzna i wyptaci podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy na podstawie wystawionej przez niego faktury VAT wylgcznie kwote nalezna na podstawie
warto$ci okreslonych umowa zawarta przez Zamawiajacego z Wykonawca.
W przypadku, gdy podwykonawca lub dalsi podwykonawcy, uprawnieni do uzyskania od Zamawiajacego ptatnosci
bezposrednich, nie wystawili Zadnych faktur VAT w danym okresie rozliczeniowym, i Wykonawca zataczy do
wystawionej faktury VAT oswiadczenia podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow potwierdzajace te
okolicznos¢, cata kwota wynikajaca z faktury VAT zostanie wyplacona przez Zamawiajacego Wykonawcy.

§12

Gwarancja
Wykonawca udziela: '
...... - miesigcznej gwarancji na roboty objete niniejsza umowa, liczone od daty odbioru, a na uzyte materiaty
zgodnie z gwarancja producenta,
W okresie gwarancji Wykonawea dodatkowo udziela rgkojmi na wykonany przedmiot umowy.
W przypadku wystgpienia wad w okresie gwarancji i rekojmi Wykonawea niezwlocznie, tj. w dniu zgloszenia przez
Zamawiajgcego, przystapi do ich usunigcia i usunie je w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym.
W przypadku nie usunigcia przez Wykonawce¢ wad w terminie uzgodnionym przez Strony, niezaleznie od
naliczenia kary umownej, Zamawiajacy bgdzie uprawniony do ich usuniecia na koszt Wykonawcy.



§13
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Wykonawca wniést w dniu podpisania umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w ustalonej przez
Zamawiajacego wysokosci 3% tacznego wynagrodzenia brutto tj. ............ 00zt stownie: ...
Zabezpieczenie zostato wniesione w formie .........c.ccoevenee.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne zaspokojenie roszczen
Zamawiajacego z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce, w szczeg6lnosci
roszczen Zamawiajacego wobec Wykonawcy o zaptate kar umownych.

3. W przypadku wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie gwarancji bankowej Jub
ubezpieczeniowej musi ona by¢ bezwarunkowa, nieodwotalna i platna na pierwsze zadanie.

4. Zabezpieczenie wniesione w pienigdzu Zamawiajacy zwraca w terminie 30 dni od dnia wykonania zamoéwienia
i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane w wysoko$ci 70 % wartosci zabezpieczenia, natomiast 30 %
nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi za wady.

5. Zabezpieczenie wniesione w innej formie, bedzie obowigzywato od dnia podpisania umowy do 30 dnia po terminie
wykonania zaméwienia i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane. Po sporzadzeniu koncowego
protokotu odbioru robét zwigzanych z realizacja zamoéwienia, a przed uptywem terminu zaptaty prawidlowo
wystawionej na podstawie tego protokotu faktury VAT (koncowej), Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu nowe
zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi za wady i gwarancji jako$ci wykonanych robdt na warto$é 30 %
zabezpieczenia gtdwnego, o ktorym mowa w ust. 1, ktére bedzie obowiazywato od uptywu terminu obowigzywania
zabezpieczenia glownego az do terminu wygasnigcia okresu rekojmi za wady i gwarancji jako$ci wykonanych robét
1 zostanie zwrdcone Wykonawcy nie pézniej niz w 15 dniu po uplywie tego okresu. W przypadku niedostarczenia
przez Wykonawce nowego 30 % zabezpieczenia w okre§lonym powyzej terminie, Wykonawca upowaznia
Zamawiajagcego do potracenia kwoty nowego zabezpieczenia z faktury VAT (koficowej). Bedzie ono
przechowywane az do terminu wygasnigcia okresu rekojmi za wady i gwarancji jako$ci wykonanych robot i zostanie
zwrécone Wykonawcy nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie tego okresu.

6. Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada zdolnosci finansewe wystarczajgce do zaptaty za wykonane roboty.

§ 14

Kary umowne
1. Strony opieraja odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy na zasadzie kar umownych
ptatnych w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:
1) Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:
a) za zwloke w wykonaniu prac lub usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze w okresie gwarancji lub
rekojmi w ramach pojedynczego zlecenia — w wysokosci 1% wartosci okreslone] w zleceniu lub
w przypadku roboty zakonczonej wartosci zatwierdzonego kosztorysu powykonawczego /za kazdy dzien
zwloki, '
b) za zwloke w przystapieniu do wykonywania prac w terminie wynikajacym z umowy w wysokosci 1%
wartosci okreslonej w zleceniu /za kazdy dzien zwioki,
c) za przekroczenie deklarowanego terminu wykonania remontu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 3
ust. 3d w wysokosci 1% wartosci okreslonej w zleceniu /za kazdy dzief zwloki,
d) za odstgpienic od umowy przez Wykonawee z przyczyn, za ktére Zamawiajacy nie ponosi
odpowiedzialno$¢ — w wysokosci 10 % wartosci brutto przedmiotu umowy okresionej w § 9 pkt 1,
e) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnosci
Wykonawca — w wysokosci 10 % wartosci brutto przedmiotu umowy okreslonej w § 9 pkt 1.
2) Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne:
a) za odstgpienie od umowy przez Wykonawceg z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnosci Zamawiajacy
—w wysokosci 10 % warto$ci brutto przedmiotu umowy okreslonej w § 9 pkt 1.
b) za zwloke w zaplacie faktury — odsetki ustawowe.
Naliczenie kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potracenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy
lub zwolnionej kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
4. Nie nalicza si¢ kar umownych w sytuacjach, gdy niewykonanie umowy spowodowane jest okolicznosciami, za ktére
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci.
5. Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych na
zasadach wynikajacych z Kodeksu Cywilnego. '

(VSR ]

§15

'Odstapienie od umowy
1. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy, jezeli: ‘
a) Wykonawcea nie podjat realizacji zleconych robot w ciagu 5 dni od daty wyznaczonej na zleceniu bez podania
przyczyny, o
b) Wykonawea pomimo uprzednich pisemnych zastrzezen nie wykonuje robét zgodnie z warunkami umownymi lub w
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razacy sposob zaniedbuje zobowigzania umowne.

2. Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w trybie natychmiastowym, gdy Wykonawca narusza
obowiazki wynikajace z niniejszej umowy lub spowodowat swoim dziataniem albo zaniechaniem zagrozenie zycia
lub zdrowia mieszkancow.

§16

1. W uzasadnionych przypadkach Spétka ma prawo.wyodrebnié czesé prac i zlecié innemu Wykonawey.
2. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku Vat przewiduje si¢ zmiang wynagrodzenia brutto o réznice
wynikajacg ze zmiany warto$ci podatku Vat.
§17

Ubezpieczenie

1. Wykonawca w okresie trwania umowy zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z przedmiotem zamowienia na kwote nie
mniejsza niz 100.000,00zL.

2. W przypadku wygasni¢gcia umowy ubezpieczenia przed koncem realizacji przedmiotu umowy Wykonawca
zobowigzuje si¢ do zawarcia nowego ubezpieczenia z zachowaniem ciaglosci ubezpieczenia i do przedlozenia
Zamawiajacemu do wgladu oryginalu odnowionego ubezpieczenia w terminie 4 dni kalendarzowych od daty jego
zawarcia.

§18

Przedstawiciele stron
1. Ze strony Wykonawcy wykonaniem przedmiotu umowy bedzie kierowat p. ..
2. Ze strony Zamawiajacego nadzor nad realizacja przedmiotu umowy sprawowac bedzie specjalista ds. remontow
i inwestycji p. Sebastian Jablofiski pod numerem tel. 094 37 412 121094 37 412 25 z siedzibg przy ul. Cie$laka 6B
w Szczecinku.
3. Nadzor nad wykonaniem poszczegdlnych zlecen beda sprawowac osoby kazdorazowo okreslone w zleceniu.

819
1. Zamawiajgcy, poza mozliwoscig zmiany zawartej umowy na podstawie art. 144 ust. 1 ustawy Prawo zamowien
publicznych, przewiduje mozliwo$é zmian postanowieri zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, poprzez

I/ Zmiana o0sob, przy pomocy ktorych wykonawca realizuje przedmiot umowy, na inne legitymujgce si¢ co najmniej
rownowaznymi uprawnieniami i kwalifikacjami, o ktérych mowa w ustawie Prawo budowlane lub innych ustawach,
a takze w SIWZ,

2/ zmiana os6b nadzorujacych przedmiot zamowienia ze strony Zamawiajacego,

3/ zmiany stawki podatku od towarow i ustug, wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace lub zasad podlegania
ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokodci stawki skladki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce w
przypadku umowy zawartej na okres diuzszy niz 12 miesigcy,

4/zmiany do niniejszej umowy moga by¢ wnoszone tylko na pismie za obopolng zgoda stron w formie aneksu do
umowy pod rygorem niewaznoéci 1 na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. 22018 r. poz. 1986 z pdzn. zm.).

§ 20

1. Kazda ze stron umowy zobowiazana jest do realizacji obowiazkéw informacyjnych okreslonych przepisami
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
tizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) zwanego dalej RODO w takim zakresie
w jakim sa do tego zobowigzane zgodnie z tymi przepisami.

2. Strony zobowiazujg si¢ do przekazania swoim reprezentantom oraz osobom przez siebie zatrudnionym (niezaleznie
od podstawy prawnej zatrudnienia, co dotyczy réwniez uméw cywilnoprawnych), ktérych dane osobowe beda
ujawniane drugiej stronie umowy jako administratorowi danych w zwigzku z zawarciem oraz realizacja umowy,
znanych Stronie przekazujacej informacji wskazanych w art. 14 RODO.

§21
Rozstrzyganie sporéw

Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem umowy bedzie rozstrzygat sad whasciwy dla miejsca siedziby Zamawiajacego
po wyczerpaniu przez strony drogi postepowania reklamacyjnego .



§22

Postanowienia koncowe
W czesei nieuregulowanej niniejsza umowa majg zastosowania odpowiednie przepisy :
- Kodeksu Cywilnego,
- Ustawy Prawo Budowlane,
- Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych / Dz. U. z 2018r. poz. 1986 z p6zn. zm./.

§23

Jezeli okaze sig, ze do sprawnej realizacji umowy niezbedne jest dokonanie wzajemnych dodatkowych uzgodnien, strony
poczynia te uzgodnienia niezwlocznie.
§ 24

Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Zamawiajgcego o kazdej zmianie adresu siedziby
i o kazdej innej zmianie w dziatalno$ci mogacej mie¢ wplyw na realizacje umowy. W przypadku niedopehienia tego
obowigzku Wykonawce beda obcigzaé ewentualne koszty mogace wynikna¢ wskutek zaniechania.

§25
Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania w tajemnicy wszelkich danych o Zamawiajgcym oraz innych informacji
jakie uzyskal w zwigzku z realizacja niniejszej umowy bez wzgledu na sposéb i forme ich uzyskania i przekazania.

§ 26
Integralng cze$cia umowy jest specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia, specyfikacja techniczna wykonania
i odbioru robét w trybie przetargu nieograniczonego na zadanie pn. " Remonty o ograniczonym zakresie lokali
mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych bedacych w zasobie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek w okresie od 01.07.2019 r. do
30.06.2021 r. " oraz formularz ofertowy i formularz cenowy Wykonawcy.

§27
Umowa zostala sporzadzona w 4 (czterech) jednobrzmigcych egzemplarzach, 4 egz. dla Zamawiajacego a 1 egz.

dla Wykonawcy. _ A&C"’/Jf\tdé W

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

. i‘ &/
Mirostaw %awski



