SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA Zatacznik nr. 1 do umowy
| ODBIORU ROBOT

Dotyczy : robot remontowych lokali mieszkalnych {pustostandw)

Inwestor: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek '

1 Czesé ogdina
Przedmiotem niniejszej ogdlnej STWIOR sg wymagania dotyczace wykonani i odbioru
robdt zwigzanych z drobnymi i sSrednimi robotami remontowymi lokali mieszkalnych.
1. Przedmiot i zakres robot: remont lokali mieszkalnych zarzgdzanych przez ZGM
TBS Sp. z 0.0. pod ich ponowne zasiedlenie.
- roboty ogélnobudowlane, sanitarne i elektryczne,
- zakres prac wystepujacych do realizacji w/w remontow okreslany bedzie na
podstawie typowania robét wykonanych przez inwestora przed przystapieniem
do wykonania prac remontowych w wyznaczonym lokalu.

Generalne zasady typowania robot

Typowanie prac niezbednych do wykonania rozpocza¢ nalezy od oceny stanu
technicznego poszczegdlnych elementow wykonczenia i wyposazenia.

Generalng zasadg powinno by¢ kwalifikowanie do wymiany wytacznie tych elementéw
wyposazenia lokalu, ktore nie spetniajg swojej podstawowej funkcji. Np. peknieta
muszla klozetowa, nie dajace sie zamknagé drzwi, nie zapewniajace podstawowej
izolacji termicznej okno, nieszczelny przewdd wodny lub kanalizacyjny itp. Elementy
wyposazenia spetniajace swojg podstawowa funkcje nalezy pozostawié, ewentualnie,
gdy jest to szczegdlnie uzasadnione, poddac zabiegom naprawczym i konserwacyjnym.

W typowaniu robdt nalezy przyjmowacé do wykonania takie prace, ktdre nie beda
powodowaty koniecznosci dalszego zwigkszenia zakresu remontu. Nie nalezy typowac
prac polegajgcych na likwidacji elementdw wyposaienia, chocby nie byto ono juz
uzywane lub byto mato estetyczne {np. pawlacz, szafka, boazeria ), jezeli zachowanie
tych elementdw nie jest sprzeczne z chowigzujgcymi przepisami i nie uniemozliwia
przeprowadzenia niezbednych prac naprawczych.

Typowanie robét oraz ich wykonanie ma gwarantowaé doprowadzenie lokalu do
stanu pozwalajacego na: jego bezpieczne uiytkowanie, a nie oznacza ohowigzku
doprowadzenia lokalu do stanu lokalu nowobudowanego, lub do zapewnienia
wysokich waloréw estetycznych lokalu i jego wyposaienia.

2. Informacje o terenie budowy:
- lokale usytuowane sg w obrebie miejscowosci Szczecinek
3. Nazwy i kody CPV:
45453000-7 roboty remontowe i renowacyjne
45442100-8 roboty malarskie



45421000-4 roboty w zakresie stolarki budowlanej
45330000-9 roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 roboty instalacyjne elektryczne
. Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych
- planowane roboty nalezy zorganizowaé i prowadzi¢ z ograniczeniami
wynikajgcymi z funkcji uzytkowej budynku
- wykonawca robdt jest odpowiedzialny za jako$¢ ich wykonania oraz zgodnos¢
z zakresem robét okreslonym w przedmiarze lub w dokumencie typowania robét
stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy oraz poleceniami inspektora nadzoru
- wszystkie roboty Wykonawca realizuje z materiatéw wihasnych (zakupionych
przez siebie) i ponosi wszelkie koszty zwigzane z dostarczeniem materiatow
w miejsce ich whudowania.
1. Konstrukcja
W przypadku podejrzenia koniecznosci wykonania prac zwigzanych z naprawg
elementow konstrukcyjnych  budynku, nalezy dokonaé stosownych odkrywek
i ogledzin. W przypadku potwierdzenia koniecznoéci wykonania takich prac nalezy
oceni¢ ich zasadno$¢ ( biorac pod uwage m.in. ogélny stan techniczny i prawny
budynku), a nastepnie przedtozy¢ Zamawiajacemu do akceptacji robét koniecznych.
2. Sciany i $cianki
Naprawy scian nodnych i innych elementéw stanowigcych czeé¢ wspéing
nieruchomosci w  budynkach  wspélnotowych, powinny byé wykonywane
W porozumieniu ze wspoinota mieszkaniowa. Natomiast naprawy konstrukcji $cianek
dziatowych, wtym ich posadowienia, nalezy wykonywaé wytgcznie w zakresie
przywracajacym im sprawnos¢ techniczna.
3. Tynki
Istniejgce  tynki nalezy bezwzglednie utrzymywaé. Jedynie w przypadkach
jednoznacznie opisanych w typowaniu robodt, co do miejsca i rozlegtoici odparzen,
zawilgocen lub zagrzybiert skuwac uszkodzone tynki i wykonywaé nowe. Wyklucza sie
wykonanie gtadzi szpachlowych, nie zaleca sie wykonywania przecierek. Dopuszcza sie
drobne nierdwnosci, przebarwienia, itp. cechy estetyczne, o ile ogélne parametry
techniczne nie stwarzajy zagrozenia. W przypadku duzych powierzchniowo odparzer
na sufitach, dopuszcza sie zastosowanie oktadzin z plyt G-K, po uzyskaniu akceptacji
Zamawiajgcego.
W przypadku stwierdzenia zagrzybienia tynku lub elementdw konstrukcyjnych, zaleca
sig¢ odgrzybienie i zabezpieczenie stosownym preparatem, a nastepnie, w razie
koniecznosci, naprawienie tynkéw i ewentualnie malowanie.
4. Roboty malarskie
W przypadku wykonania prac polegajgcych na przebudowie lub budowie nowych scian
dziatowych (np. doposazenie w tazienke), a takie w przypadku odgrzybiania znacznych
powierzchni scian, dopuszcza sig malowanie powierzchni nowo wybudowanych
i powierzchni bezposrednio z nimi sgsiadujacych, oraz powierzchni $cian lub sufitow,
ktore byty zagrzybione na znacznej powierzchni w kolorze biatym. Dopuszcza sie
pomalowanie catego lokalu, w przypadku jego szczegélnego zniszczenia lub
zabrudzenia, po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.
Stolarka, rurociagi metalowe i z PCW, istniejace elementy wyposazenia wykonane
z drewna, metalu lub tworzyw sztucznych, moga by¢ malowane w szczegblnie
uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego.



5. Glazury, terakoty i boazerie
Glazury i terakoty winny pozostawaé w stanie istniejacym, jeieli nie s odspojone.
Brakujgce ptytki nalezy wymieni¢ w granicach niezbednej koniecznosci, dopuszczajac
materiat zblizony kolorystycznie. Dopuszcza sig skucie czeéci glazury w celu
wyréwnania jej linii. Wymiane glazury lub terakoty dopuszcza sie tylko wowczas, gdyby
wykonanie niezbednych napraw miato by¢ droisze niz wymiana. Przy catkowitej
wymianie glazury naleizy jg zastgpowaé lamperiami w kolorze biatym, pamietajac
0 koniecznosci dochowania normatywu 2 m wysokosci w tazienkach i WC oraz 1,5 m
w kuchni. Przy catkowitej wymianie terakoty, nalezy jg zastgpowaé wyktadzing PCW,
pod warunkiem, ze posadzka jest wodoszczelna.
Boazerie nalezy demontowac tylko wéwczas, gdy jest to spowodowane koniecznoscia
wymiany znajdujacych sie¢ pod nig instalacji, lub gdy jej istnienie jest niezgodne
z obowigzujgcymi przepisami. Zaleca sie czeéciowy demontaz, jesli pozostata czesé
boazerii nie koliduje z prowadzonymi pracami i nie stanowi zagrozenia. Po
zdemontowaniu boazerii nalezy naprawi¢ dziury w $cianach pozostate po kotkach
montazowych. Jezeli sciana jest otynkowana i w sposéb raigcy nie odrdznia sie od
pozostatych, nie nalezy jej wygtadza¢ ani malowac.

6. Podtogi
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych podtog.
W przypadku wystepowania brakow (np. brakujace klepki), nalezy je uzupetnié, o ile
nie bedzie to drozsze od wymiany podtogi ha wykonang w technologii tafisze;].
W przypadkach wystgpowania naniesieri dodatkowych warstw w postaci PCW,
wyktadziny dywanowej itp., przy réwnoczesnym wiasciwym stanie technicznym
podfogi znajdujacej sig pod tym naniesieniem, nalezy przywracaé wykoriczenie
pierwotne, o ile nie bedzie to droisze od wymiany podfogi na wykenang w technologii
tanszej.
Dopuszcza sig¢ pozostawienie istniejgcych podiég wstanie zaplamionym lub
niejednorodnym kolorystycznie. Dopuszcza sig wystepowanie réznych materiatow
w pomieszczeniach tego samego {okalu.
Zaleca sie utozenie listew przysciennych, w przypadku ich braku.
W przypadku koniecznosci wymiany podtogi, w kuchni, fazience i wc, nalezy stosowat
wyktadzing PCW, a w przedpokoju i pokojach panele podtogowe lub wykiadzine PCW.
Nowe nawierzchnie, w miare mozliwosci nalezy uktadac na istniejgcym podtozu.

7. Okna
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych okien, o ile zapewniaja one podstawowa
izolacjg termiczng, a takie zapewniajg moiliwos¢ wietrzenia lokalu. W przypadku
ogolnego dostatecznego stanu okna i niewielkiego uszkodzenia jednej z szyb, nalezy
wymienic¢ szybg. W przypadku gdyby koszt wymiany szyb byt niewspétmiernie wysoki
do wartosci okna, nalezy rozwazy¢ jego wymiane. W razie koniecznosci dopuszcza sie
wymiane okuc i klamek.
Do wymiany nalezy kwalifikowaC okna, w ktérych koszt niezbednych napraw,
zapewniajacych podstawowq izolacyjnos¢ {cate szyby, brak widocznych dziur), bytyby
wyzszy niz 50% wartosci nowego okna.
W przypadku wymiany nalezy stosowac okna z PCW ( chyba, ze s3 inne zalecenia
konserwatora zabytkdw } w kolorze biatym jednoramowe trzykomorowe wyposazone
w stabilizatory profilu, z podziatem dostosowanym do pozostatych okien elewadji,
skrzydta rozwieralno-uchylne, z okuciami obwiedniowymi, wyposazone w szyby



zespolone ze wspdtczynnikiem przenikania ciepta dla szyb K=1,1 W{m2k). Profile
okienne winny zapewnia¢ odptyw wody opadowej i skroplin. Okna winny posiadac
nawiewniki montowane w ramach.

8. Parapety
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych parapetdw. Dopuszcza sie mozliwosc
pozostawienia w lokalu parapetéw z réznych materiatéw, jak réwniez parapetdw
posiadajgcych nieznaczne uszkodzenia.
W razie koniecznosci wymiany, nalezy stosowad na zewnatrz parapety wykonane
z blachy aluminiowej powlekanej, a wewnatrz parapety z PCW, konglomeratu, przy
zatozeniu, ze wybierac nalezy materiat najtariszy.

9. Drzwi wejsciowe
Nalezy dazy¢ do zachowania isthiejacych drzwi. Drzwi wejsciowe powinny otwieraé sie
do wewnatrz lokalu i mie¢ szeroko$¢ skrzydta wynoszaca co najmniej 90 cm w éwietle
oscieznicy, chyba Ze w okresie wybudowania obowigzywaty inne przepisy, oraz
spetnia wymogi przepiséw ppoz.. Odstepstwem moga by¢ przypadki, gdy istniejace
uwarunkowania wykluczajg poszerzenie otworu lub kierunek otwierania nie narusza
przepisdw ppoz. Drzwi powinny by¢ wyposazone w co najmniej jeden zamek.
W przypadku wymiany naleZy stosowac oécieinice drewniane lub metalowe, z progiem
o wysokosci max.20 mm skrzydto plytowe petne z przylga, fornirowane, szerokosci min
0,90 cm wysokosci 2 m, kolor dopasowany do skrzydet w klatce schodowej,
zaopatrzone w o hajmniej jeden zamek.
Uwaga. Wysokos$c¢ i szerokos< drzwi jest podawana w éwietle oécieznic.

10. Drzwi wewnetrzne
Drzwi wewnegtrzne, w przypadku ich ogolnej sprawnosci technicznej i mozliwosci
bezpiecznego uzytkowania, nie nalezy wymienia¢ na nowe, nawet jesli skrzydta
drzwiowe s3 w niewielkim stopniu wypaczone, réinig sie wygladem, czy tei
konstrukcjg, ornamentem szyb lub ksztaftem klamek. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie ich malowanie.
Dopuszcza sig pozostawienie wejs¢ do pokoi i kuchni bez drzwi, o ile poprzedni
najemca przebudowat lokal w sposéb przewidujacy otwory wejsciowe bez drzwi.
Wymianeg drzwi dopuszcza sig tylko w przypadku ich znaczacego zniszczenia {dziury,
wylamane elementy), lub braku mozliwosci ich zamkniecia lub otwarcia.
W przypadku wymiany nalezy stosowa¢ oscieznice drewniane, skrzydta ptytowe
z przylga, fornirowane, dla pomieszczen higieniczno sanitarnych wyposazone w otwory
wentylacyjne o pow. min. 0,022 m2 i odporne na zmywanie i dziatanie wilgoci,
o szerokosci min. 0,80 m i wysokosci 2 m, dla pozostatych pomieszczen ptytowe petne.
Dla pomieszczenia kuchennego szer. min 0,8 m i wysoko$é 2 m. Uwaga. Wysokoéé
i szeroko$¢ drzwi jest podawana w Swietle oscieznic.

11. Zamki, okuctia, klamki
Zamki okucia i klamki moga by¢ wymieniane jedynie w przypadku ich mechanicznego
zuzycia. Drzwi wejsciowe w przypadku uszkodzen zamkéw wyposaza¢ w zamek
z podklamkowa wktadka, lub w przypadku braku mozliwosci montazu wkitadki,
w standardowy zamek z wymienng wkladky. W przypadku istnienia zamkéw
w drzwiach wewnetrznych nie nalezy ich demontowaé, wymieniaé ani naprawiac,



chyba, e uniemozliwiajg zamkniecie lub otwarcie drzwi. Ubytki po uszkodzeniach i
zamkach uzupetniac zgodnie ze sztuka stolarska.
12. Instalacja elektryczna
1. Nalezy daiy¢ do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji elektrycznej
i osprzetu,.
2. Przy wymianie naleiy stosowaé nizej okreslone wymogi:
a) lokal powinien posiada¢ instalacje elektryczng trdjprzewodows (przewdd

b

———

fazowy L, przewdd neutralny N i przewod ochronny PE) lub w przypadku

odbiornikéw tréjfazowych i instalacji piecioprzewodowe] (przewody fazowe L1,

L2, L3, przewdd neutralny N, przewdd ochronny PE),

instalacja winna posiadac:

—zabezpieczenie przedlicznikowe na tablicy pietrowej,

—uktad pomiarowy wyniesiony z mieszkania na klatke schodowa ( jezeli jest
taka mozliwosc ),

—zasilanie od tablicy pigtrowe]j do tablicy mieszkaniowej przewodem YDYp 3 lub
5 - iytowym w zaleznosci od odbiornikéw znajdujgcych sie w lokalu,

—tablicg mieszkaniowa z zabezpieczeniami w postaci wytacznikéw nadmiarowo-
pradowych typu B, bezpiecznika przeciwporazeniowego rdznicowo-
pradowego,

—obwody elektryczne wykonane z przewodéw YDYp 3 lub 5- zylowe,
wyodrebnione dla: oswietlenia gérnego, gniazd wtyczkowych do urzadzen
odbiorczych w kuchni,  gniazd wtyczkowych do urzadzern odbiorczych
w fazience, odbiornikdw zainstalowanych na state (terma, kuchnia
elektryczna, piec akumulacyjny). Kazdy z obwoddw powinien mie¢ oddzielne
zabezpieczenie przed skutkami nadmiernego przecigzenia lub zwarcia,

—srodek ochrony przed dotykiem bezpodrednim w postaci: izolowania czesci
czynnych, obudowy o stopniu ochrony co najmniej IP2X, wyigcznikdw
réznicowoprgdowych o pradzie zadziatania nie wigkszym niz 30 mA, gniazda
wtyczkowe ze stykami ochronnymi,

c) przekroje przewodéw powinny by¢ nastepujace:

~dla obwodéw oéwietlenia nie mniej niz 1,5 mm?,
—dla obwodow gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia nie mniej niz 1,5
2
mm®,

—dla odbiornikéw zainstalowanych na state nie mniej niz 2,5 mm?®.

d} oprawy oswietleniowe I lub Il klasy ochronnoscii z przewodem ochronnym PE,
e) osprzet: gniazda wtyczkowe ze stykami ochronnymi, standard - kolor bialy;

wyltaczniki, przefaczniki standard - kolor biaty; ilos¢ gniazd wtyczkowych
podwdjnych gniazdka wtyczkowe z bolcem:

- 1 szt. w tazience hermetyczne,

- 2 szt. w kuchni,

- 2 szt. w pokojach,

- 1 szt. w przedpokoju.

4. Obwody o$wietlenia, gniazda, wytaczniki oraz WLZ od tablicy pietrowej, moga by¢
wymienione tylko w przypadkach nie spefniania aktualnych przepisow, np. braku:
- rozdzielnosci obwodow;
- systemu zabezpieczenia od porazen;
- niedostateczne] opornosci izolacji;



13.

14.

15.

- przeciazenia linii lub braku mozliwosci doprowadzenia istniejacych obwoddéw do
sprawnosci.
. W innych niz wymienione w pkt 4 przypadkach nalezy doprowadzi¢ do petnej
sprawnosci istniejacy instalacje i osprzet.

Przy wycenie elektrycznych tablic rozdzielczych nalezy przyjmowaé ceny
poszczegdlnych elementéw sktadowych tych tablic. Nie wolno przyjmowaé ceny
tablicy rozdzielcze] wraz z wyposazeniem, jako prefabrykatu warsztatowego.

Instalacja gazowa

Nalezy dazy¢ do zapewnienia bezpiecznego funkcjonowania instalacji gazowe;.
W przypadku instalacji gazowej poprowadzonej pod tynkiem nalezy przebudowywaé
instalacjg w sposob zgodny z obowigzujacymi normami i wymaganiami prawa.

W przypadku zastonigcia instalacji gazowej szafami, pawlaczami, ekranami itp., naleiy
ja odstoni¢. Przy czym dopuszcza sie czesciowy demontaz, zapewniajacy odstoniecie
instalacji, przy jednoczesnym zachowaniu pozostatej czesci szafy lub pawlacza lub
demontaz drzwiczek od szafy badZ pawlacza, bez demontazu pozostatych elementéw
konstrukcyjnych.

W przypadku wymiany naiezy wykona¢ miedzy licznikiem a odbiornikiem gazu
instalacje spawang, z rur stalowych czarnych bez szwu. Podtaczenia odbiornikéw
winny by¢ dokonane na sztywno.

Urzadzenia gazowe:

a) podgrzewacze gazowe

W przypadku istnienia w lokalu podgrzewacza gazowego, nalezy sprawdzic, czy

spetnia on wymogi aktualnie obowigzujacych przepiséw. Jesli nie, naleiy go

zdemontowac i zastapi¢ nowym. Jesli pobieine ogledziny wskazuja na to, ze piec
moze spetniac obowigzujgce normy, nalezy go podda¢ doktadnemu sprawdzeniu
| w razie spetnienta norm, pozostawi¢ w lokalu, lub zainstalowa¢ w innym lokalu.

W przypadku gdyby wymiana podgrzewacza wiazata sie z nadmiernymi kosztami

(np, zwigzanymi z koniecznosdcig znacznej przebudowy instalacji gazowej iflub

wodnej, lub koniecznoscia montazu wkladéw kwasoodpornych w przewodzie

kominowym), zaleca sig zastgpienie pieca elektrycznym ogrzewaczem wody,
b} kuchnie gazowe

W przypadku istnienia w lokalu kuchenki gazowej, nalezy sprawdzi¢, czy spetnia

ona wymogi aktuainie obowiazujgcych przepiséw. Jesli nie, nalezy jg zdemontowa¢

i zastgpi¢ nowa. Jesli pobieine ogledziny wskazujg na to, ze kuchenka moie

spetnia¢ obowigzujgce normy, nalezy jg poddaé doktadnemu sprawdzeniu i w razie

spetnienia norm, pozostawi¢ w iokalu, lub zainstalowaé w innym lokalu.

W przypadku gdyby wymiana kuchenki wiazata sig z nadmiernymi kosztami

(np.,. zwigzanymi z koniecznoscig znacznej przebudowy instalacji gazowej iflub

wodnej, zaleca sig zastgpienie jej kuchnia elektryczna.

Instalacje grzewcze

Nalezy dazy¢ do zachowania instalacji grzewczych zainstalowanych w lokalu. Nalezy
zapewni¢ w lokalu urzgdzenia grzewcze o mocy dostosowanej do kubatury
pomieszczen i paramentow termicznych scian, podtdgi sufitdw.

1. Piece na paliwo state
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W przypadku lokali wyposazonych w piece na paliwo state dopuszcza sie ich
rozbiorke, wytacznie w przypadku planowanego w najblizszym czasie podtaczenia
budynku do MEC. Jezeli natomiast nie planuje sie takiego podigczenia, a piece s3
niesprawne nalezy doposazy¢ je w grzatki elektryczne lub gazowe. W przypadku
gdyby w ten sposob nie udato sie zapewni¢ odpowiedniej mocy grzewczej, nalezy
doposazy¢ lokal w grzejnik(i) konwektorowy(e).

2. Ogrzewanie elektryczne
W przypadku istnienia w lokalu elektrycznych urzadzed grzewczych, naleiy
sprawdzic, czy spetniajg one wymogi aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.
Jesli tak, nalezy je pozostawic. Jezeli nie, lub ich moc jest niewystarczajaca, nalezy
doposazy¢ lokal w grzejnik(i}) konwektorowy(e).

3. Ogrzewanie gazowe
W przypadku istnienia w lokalu gazowych urzadzen grzewczych, naleiy sprawdzié,
czy spetniajg one wymogi aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa ? Jedli tak,
nalezy je pozostawi¢. Jesli nie, naleiy je wymieni¢ na nowe, lub zastgpié
ogrzewaniem elektrycznym — naleizy wybrac tansze rozwigzanie. Nie naleiy
doposazy¢ lokalu w piec dwufunkcyjny, o ile wezesniej lokal nie byt w taki piec
wyposazony. W przypadku gdy byl, a instalacja grzewcza nadaje sie do uzytku,
zaleca sig zachowanie {po sprawdzeniu i ewent. naprawie) istniejagcego pieca.
W przypadku braku mozfiwosci zachowania, .dopuszcza sie jego wymianeg, po
uzyskaniu akceptacji Zarzadu Spétki.

4. Centralne ogrzewanie lub ogrzewanie z kottowni budynku
W ramach remontu lokalu nie nalezy wymienia¢ gatazek, grzejnikéw, zawordw.
Dopuszcza sig wytgcznie ich wymiane jezeli sg: peknicte, nieszczelne, niedroine,
po uzyskaniu akceptacji Zarzadu Spotki. Nie nalezy malowac grzejnikéw ani rur.

5. Brak ogrzewania w lokalu
W przypadku braku jakiegokolwiek systemu grzewczego nalezy wyposazyé lokal
w grzejniki konwektorowe odpowiedniej mocy.

6. Niewystarczajaca moc istniejacej instalacji grzewczej
W przypadku gdy moc istniejgce] instalacji grzewczej nie jest wystarczajaca i nie da
sig zwigkszyC poprzez regulacje lub naprawe, lokal naleizy dodatkowo doposazyé
w grzejnik(i) konwektorowy(e), w celu uzupetnienia niedoboru wymaganej
prawem mocy grzewczej.

Podgrzewanie wody

W przypadku wyposazenia lokalu w centralng ciepta wode nalezy zapewni¢ sprawne

dziatanie instalacji.

W przypadku wyposazenia lokalu w gaz, zaleca si¢ umotliwienie podgrzewania wody

piecem gazowym, o ile przystosowanie instalacji do obowiazujacych przepiséw nie

pociagga za sobg nadmiernych kosztow.

W przypadku braku gazu w budynku nalezy montowa¢ w fazience podgrzewacz

elektryczny pojemnosciowy 80 — 100 litréw, a w kuchni podgrzewacz elektryczny

przeptywowy do 5 litrow z bateria.

Przewody wentylacyjne

Nalezy koniecznie skontrolowa¢ droznos¢ instalacji wentylacyjnych i w razie potrzeby

udrozni¢ je. Kratki wentylacyjne jednoczedciowe nalezy wymieniaé na nowe

posiadajgce roztaczne czgéci: kratka w stosunku do ramki. Istniejace wiaczenia do
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kanatéw doprowadzi¢ do droznosci i zgodnosei z zaleceniami opinii kominiarskie;.
Kanat wentylacyjny na poziomie lokalu nalezy oczyéci¢ przed zatozeniem kratki.
Instalacje wodno - kanalizacyjne

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych instalacji wodnych i kanalizacyjnych.
Wymiana instalacji moze by¢ dokonana gdy sg dowody znacznego zuzycia nie
gwarantujacego okresu eksploatacji dtuzszego niz 5 lat.

W przypadku wymiany badi przebudowy, catej lub czeéci instalacji, instalacje
wodociggowa nalezy wykonywa¢ z rur z tworzyw sztucznych zgrzewanych
z polipropylenu {PP). Wprowadza sie obowigzek montazu licznikéw pomiarowych na
cieptej i zimne] wodzie, $rednica % cala z zaworami odcinajgcymi. Instalacje
kanalizacyjng nalezy wykonywaé z PCW wraz z podejsciami do urzadzen. Instalacja
powinna by¢ roztaczna.

Nowg instalacje wodng nalezy prowadzi¢ po wierzchu lica $cian bez wzgledu na to, jak
pierwotnie byta prowadzona.

Szafki, szafy i pawlacze

Szafki podokienne i pawlacze oraz szafy wbudowane nalezy pozostawié, jesdli ich
istnienie nie jest sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami. Nie nalezy ich naprawiac ani
remontowac.

Balkony i loggie

Dopuszcza sie naprawy balustrad, posadzek, izolacji, obrobek blacharskich
i konstrukcji tych elementéw, w zakresie niezbednym dla ich bezpiecznego
uzytkowania, lub zabezpieczenia przed niszczacymi  wplywami  czynnikéw
atmosferycznych konstrukeji nosnej i balustrad logii i balkondéw, a takie w celu
likwidacji zagrozenia. W przypadku znaczacych kosztéw remontu nalezy rozwazyé
zablokowanie mozliwosci uzytkowania balkonu, zamiast wykonywania prac
naprawczych, o ile stan balkonu nie stanowi zagrozenia dia przechodniéw.

Kuchnie, tazienki i wc
1. Kuchnia

Kuchnia powinna by¢ wyposaiona w zlew blaszany dwukomorowy Iub
jednokomorowy w lokalach jednoizbowych. Zlew wyposazony w syfon jedno- lub
dwukomorowy, plastykowy. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych
zlewozmywakow. Kuchnia powinna by¢ wyposazona w kuchenke gazows lub
efektryczng zgodnie z pkt 14 b). W lokalach nie wyposazonych w inst. gazowa nalezy
stosowac kuchenki eiektryczne.

2. tazienkai wc

W tazience nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego wyposazenia, jezeli tylko spetnia
ono swojy podstawowq role. Urzadzenia sanitarne (miska klozetowa, umywalka,
wanna, kabina prysznicowa, brodzik, krany) moga zosta¢ wymienione tylko, jesli nie
nadajq sig do uzytku ze wzgledu na uszkodzenie uniemotliwiajace wykorzystywanie
ich zgodnie z przeznaczeniem, np. pekniecie, dziura, znaczace uszkodzenie powtoki
zabezpieczajacej, urwanie uchwytdw mocujacych itp.

W przypadku wymiany urzadzen nalezy stosowac nastepujace parametry:

Wanna blaszana bez obudowy standard wyposaiona w baterig wannowa $cienna
dwupokretiowq z prysznicem standard lub kabina natryskowa naroina z tworzywa
sztucznego z brodzikiem blaszanym lub z tworzywa wyposazona w baterie $cienna
natryskowa dwupokrettowa standard z ruchomg raczka natryskowa i wieszak,
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Umywalka ceramiczna biafa szerokosci 50 cm wyposazona w baterie $cienna
dwupokrettowa z ruchoma wylewka, lub sztorcowa, ze statg lub ruchoma wylewka,
Dopuszcza sig stosowanie baterii z ,mieszaczem” pod warunkiem, e ich cena
jednostkowa nie bedzie wyzsza od baterii dwupokrettowej analogicznego typu.
Miska ustgpowa ceramiczna biata kompakt z deska sedesowa z tworzywa sztucznego
lub miska z dolnoptukiem z deska,
Umywalka wyposazona w syfon pojedynczy plastykowy,
Wanna wyposazona w syfon podwannowy, nadstropowy, plastykowy,
Natrysk wyposazony w syfon brodzikowy, nadstropowy, plastykowy.
W przypadku braku fazienki w lokalu, ktéry ma zostaé wynajety jako komunalny lub
zamienny, zaleca si¢ doposazenie go w fazienke, a w przypadku braku takiej
mozliwosci w kabine prysznicowa w innym pomieszczeniu.
Wymagania dotyczgce sprzetu
- sprzgt uzywany do wykonania zamdwienia zapewnia wykonawca tacznie
z zapewnieniem jego jakosci i bezpieczeristwa BHP.
Wymagania dotyczace $rodkéw transportu
- transport materiatéw do wbudowania oraz materiatéw z rozbiérkowych do
wywiezienia zapewnia Wykonawca we wlasnym zakresie.
Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych
- roboty w budynkach naleizy prowadzi¢ z zachowaniem czystosci, porzadku
sktadowania materiatéw do wbudowania ze szczegdlnym uwzglednieniem
odpowiedniego sktadowania i wywozenia materiatéw z demontazu.
- wszystkie roboty budowlano-instalacyjne musza by¢ wykonane zgodnie
i w oparciu o stosowne wymagania zawarte w wytycznych i obowigzujacych
normach. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgonie
z umowg oraz za jakos¢ zastosowanych materiatéw | wykonanych robét, za ich
zgodnos¢ z wymaganiami STWIOR oraz poleceniami Inspektora Nadzoru.
Opis dziatan zwigzanych z kontrola, badaniami '
- farby niezaleinie od ich rodzajéw powinny odpowiadaé wymaganiom norm
panstwowych lub swiadectwom dopuszczenia do stosowania w budownictwie do
wnetrz i posiadaé Atest Higieniczny
- wymagania jakosci materiatéw powinna by¢ potwierdzona przez producenta
przez zaswiadczenia jakosci (deklaracja zgodnosci lub certyfikat zgodnosci) lub
znakiem kontroli jakosci zamieszczonym na opakowaniu
- wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia odpowiednich atestéw na
materialy. Nie dopuszcza sie stosowania do rob6t materiatow, ktorych
wtasciwosci nie odpowiadajg wymaganiom technicznym.
Wymagania dotyczace przedmiaru i obmiaru
- jednostka obmiarowy i przedmiarowa s3g jednostki wystepujace w ksiazce
przedmiardw inwestora
- przed przystgpieniem do robdt Wykonawca powinien sprawdzi¢ w naturze
wymiary wszystkich elementéw przeznaczonych do remontu. Jakikolwiek btad
lub przeoczenie w ilosciach podanych w przedmiarze robét lub specyfikacji
technicznej nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku ukoriczenia wszystkich robot.
Odbidr robot
Odbidr koricowy polegana :



- sprawdzeniu wygladu zewnetrznego powtok malarskich, réwnomierne
roztozenie farby, jednolitego natezenie barwy i zgodnosci ze wzorem producenta
braku przeswitu

- sprawdzenie prawidtowosci podtaczenia urzadzen sanitarnych i elektrycznych

- sprawdzenie zgodnosci ich wykonania ze specyfikacjg techniczng wykonania
odbioru robét z przedmiarem

- sprawdzenie certyfikatéw lub deklaracji zgodnosci zastosowanych wyrobéw
budowlanych oraz ich jakosci

- nie dopuszcza sie stosowania materiatéw przeterminowanych

- osadzenie stolarki okiennej i drzwiowej w przygotowanych otworach
z uszczelnieniem i ewentualnym obiciem listwami

- dopasowanie i wyregulowanie

- sprawdzenie dziatania skrzydet okiennych i drzwiowych i oku¢ oraz ich
funkcjonowania

- sprawdzenie jakosci materiatow z ktérych zostata wykonana stolarka.
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