REGULAMIN

postepowania w przypadkach wymiany stolarki okiennej 1 drzwi wejsciowych w
lokalach mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ ZGM TBS Sp. z 0.0. w Szczecinku lub
Miasta Szczecinek

I. Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okre$la zasady indywidualnych postepowan w przypadkach wymiany stolarki okiennej 1
drzwi wejsciowych w lokalach mieszkalnych stanowiacych witasnos¢ ZGM TBS Sp. z o0.0. w
Szczecinku lub Miasta Szczecinek.
2. W zakresie nie uregulowanym niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio przepisy:
a) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. 2000, Nr 80,
903 z pdzh. zm.)
b) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93
Z pOzh. zm.)
c) Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. 1964, Nr 43,
poz. 296 z pdézn. zm.)
d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002, Nr 75, poz. 690
Z pozh. zm.)
d) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2006, Nr 156, poz. 1118
Z pOzh. zm.)
e) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003, Nr
162, poz. 1568 z p6zn. zm.)
f) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2005, Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)

§2

Ilekro¢ w dalszej czesci Regulaminu jest mowa o:

1.,,Wynajmujacym” nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spodtka z 0.0. w Szczecinku.

2.”Zarzadzie Wynajmujacego” nalezy przez to rozumie¢ Zarzad ZGM TBS Sp. z o.0.
w Szczecinku.

3. ,Najemcy” nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna lub prawna uzytkujaca lokal na podstawie
umowy najmu.

4. ,,Wymianie stolarki okiennej” nalezy przez to rozumie¢ czynnosci polegajace na demontazu
starej i montazu nowe;j stolarki wraz z materiatami pomocniczymi.

5. ,Wymianie drzwi wejSciowych” — nalezy przez to rozumie¢ czynnos$ci polegajace na demontazu
skrzydta drzwiowego i montazu nowego skrzydla, a w szczego6lnych przypadkach skrzydta wraz
z oscieznica.

§3

1. Wynajmujacy dokonuje wymiany stolarki okiennej i drzwi wejSciowych w lokalach mieszkalnych
stanowiacych wilasnos¢ ZGM TBS Sp. z o0.0. w Szczecinku lub Miasta Szczecinek w ramach
realizacji Planu Remontow 1 Ulepszen w danym roku kalendarzowym.

2. Do ubiegania si¢ o wymiang wyeksploatowanej stolarki uprawnieni sa wytacznie najemcy lokali,
ktorzy posiadaja tytul prawny do zaymowanego lokalu.
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Zmiana stanu prawnego lokalu, polegajaca na uzyskaniu przez najemce prawa do jego wihasnosci
skutkuje wygasnigciem roszczenia o wymianie stolarki okiennej w stosunku do Wynajmujacego.

§4
Wszczecie procedury zwiazanej z kwalifikacja do wymiany stolarki okiennej i drzwi wejsciowych,

nastepuje z dniem wplywu wniosku Najemcy lub osoby pisemnie przez niego upowaznionej do
Zarzadu Wynajmujacego.

. Za dzien wptywu wniosku o ktorym mowa w pkt. 1 uwaza si¢ dzien jego zarejestrowania w

dzienniku korespondencyjnym Wynajmujacego. Zarejestrowany wniosek kierowany jest nastepnie
do Dzialu Eksploatacji Wynajmujacego, gdzie podlega ponownej rejestracji w ,,Rejestrze
oczekujacych na wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej”.

Kazdy zarejestrowany wniosek otrzymuje swoj numer identyfikacyjny, odpowiadajacy kolejnosci
jego wplywu, co nie jest rOwnoznaczne z pozytywnym rozpatrzeniem zawartego w nim zadania.
Rejestr wnioskoOw prowadzony jest przez Wynajmujacego w sposob zapewniajacy jego trwalosé.
Jest to system ujednolicony dla wszystkich administrowanych przez niego zasobow
mieszkaniowych.

Whiosek nie kompletny lub podpisany przez osobe nie uprawniona lub nie posiadajaca stosownego
umocowania ze strony Najemcy, podlega zwrotowi bez wzywania przez Wynajmujacego do
uzupeiniania brakow. Wniosek zwrocony nie wywotuje zadnych skutkow, jakie niniejszy
regulamin wiaze z jego wniesieniem.

Zatwierdzenie do wymiany stolarki, nast¢puje na podstawie czynnosci sprawdzajacych majacych
na celu oceng jej stanu technicznego. Czynnos$ci te dokonywane sa wylacznie przez
upowaznionych przez Zarzad Wynajmujacego pracownikow Administracji Budynkow i
Nieruchomosci.

Dziat Eksploatacji Wynajmujacego w ciagu miesiaca od dnia zarejestrowania wniosku, przekazuje
Najemcy na pi$mie zawiadomienie o przewidywanym terminie przegladu i komisyjnej oceny
technicznej zgtoszonej do wymiany stolarki.

O kazdym przypadku niezatatwienia wniosku w terminie okre§lonym w pkt. 7, Wynajmujacy
obowiazany jest zawiadomi¢ Najemcg, podajac przyczyny zwtloki i wskazujac nowy termin
zatatwienia sprawy. Ten sam obowiazek ciazy na Wynajmujacy rowniez w przypadku zwloki w
zatatwieniu wniosku z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.

§5

Brak systematycznosci w regulowaniu przez Najemcg jakiegokolwiek z zobowiazan finansowych
z tytulu najmu lokalu, jest dla Wynajmujacego podstawa do pozostawienia wniosku o ktorym
mowa w § 4 pkt. 1 bez rozpoznania - o czym zawiadamia si¢ Najemcg.

§6

Zarzad Wynajmujacego powotuje komisje, ktorej skiad osobowy wybierany jest sposrod
pracownikow Administracji Budynkéw i1 Nieruchomosci, a ktéra to komisja uprawniona jest do
dokonywania przegladu i kwalifikacji stolarki zgtaszanej do wymiany przez Najemcoéw lokali.
Komisja w obecnosci Najemcy lokalu dokonuje ogledzin stolarki oraz z powyzszej czynnosci
sporzadza tak zwany ,,protokot przegladu” w ktoérym okresla jej faktyczny stan techniczny. Jedynie
ustalenia zawarte w protokole przegladu, moga by¢ podstawa do zakwalifikowania stolarki w
danym lokalu do wymiany badz do biezacego remontu.

Protokot przegladu stolarki podpisuja cztonkowie komisji.

Przegladem 1 kwalifikacja moze by¢ objeta stolarka okienna i drzwi wejsciowe wystepujace w
caltym lokalu oraz pojedyncze okna, w zaleznosci od zakresu wniosku Najemcy lokalu.

II. Postanowienia szczegolowe



Wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych na koszt Wynajmujacego

§7

1. Wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych na koszt Wynajmujacego realizowana jest tylko w
przypadku tacznego spetnienia ponizej wymienionych kryteriow:

a) ilo$¢ okien i drzwi przeznaczonych do wymiany w danym roku kalendarzowym jest $ci§le okre§lona
w Planie Remontow i1 Ulepszen w dziale stolarka okienna i drzwiowa.

b) podstawa do wymiany stolarki w danym lokalu jest komisyjne zakwalifikowanie stolarki do
wymiany (protokoét przegladu) w trybie okres§lonym w § 6, oraz umieszczenie wnioskowanej przez
Najemcg stolarki na liScie okien /drzwi wejsciowych do wymiany w danym roku kalendarzowym.

¢) systematyczne regulowanie zobowiazan finansowych przez Najemcg wobec Wynajmujacego.

d) stolarka zakwalifikowana do wymiany winna cechowac si¢ stopniem zuzycia wigkszym niz 70%
zgodnie z zataczonymi do niniejszego regulaminu kryteriami oceny stopnia zuzycia elementow
stolarki.

¢) wymiana stolarki realizowana bedzie wg kolejnosci wptywu wnioskow o ktorej mowa § 4 pkt. 2 i
bedzie trwata do wyczerpania limitu na dany rok kalendarzowy uje¢ty w Planie Remontow 1 Ulepszen.

Wymiana stolarki okiennej i drzwi wejSciowych na koszt Wynajmujgcego i
Najemcy

§8

1. Wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych na koszt Wynajmujacego 1 Najemcy
realizowana jest tylko w przypadku tacznego speinienia ponizej wymienionych kryteriow:

a) ilo§¢ okien i drzwi przeznaczonych do wymiany w danym roku kalendarzowym jest $ci§le okre§lona
w Planie Remontéw i1 Ulepszen w dziale stolarka okienna i drzwiowa.

b) podstawa do wymiany stolarki w danym lokalu jest komisyjne zakwalifikowanie stolarki do
wymiany (protokoét przegladu) w trybie okre§lonym w § 6, oraz umieszczenie wnioskowanej przez
Najemce stolarki na liscie okien /drzwi wejsciowych do wymiany w danym roku kalendarzowym.

¢) systematyczne regulowanie zobowiazan finansowych przez Najemcg wobec Wynajmujacego.

d) stolarke kwalifikujaca si¢ do wymiany winien cechowac¢ stopien zuzycia wigkszy niz 50% zgodnie z
zalaczonymi do niniejszego regulaminu kryteriami oceny stopnia zuzycia elementéw stolarki.

e) wymiana stolarki realizowana bedzie wg kolejnosci wptywu wnioskow o ktorej] mowa § 4 pkt. 2 i
bedzie trwata do wyczerpania limitu na dany rok kalendarzowy ujety w Planie Remontéw i1 Ulepszen.

f) Najemca lub osoba przez niego pisemnie upowazniona, partycypuje w poniesionych kosztach
wymiany stolarki, poprzez swoj udzial wlasny w wysokosci 50% ogotu  kosztow.
Pozostate koszty wymiany pokrywa Wynajmujacy.

2. Przed przewidywanym terminem wymiany stolarki nastapi podpisanie umowy pomigdzy
Wynajmujacym, a Najemca lub osoba przez niego pisemnie upowazniona, w ktorej okreslone zostana
warunki realizacyjno — finansowe zwiazane z wymiana stolarki.

§9

1. W przypadku okien i drzwi nietypowych o wymiarach 1 powierzchniach innych od standardowych,
decyzja o ich kwalifikacji 1 sposobie rozliczania kosztéw, dokonywana beda kazdorazowo w oparciu o
kryteria zatwierdzone przez Zarzad Wynajmujacego.

a) partycypacja, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 lit. f wina by¢ zadeklarowana przez Najemce lub osobg
przez niego pisemnie upowazniong, we wniosku o ktorym mowa w § 4 pkt. 1, a nast¢pnie uiszczona w
formie zaliczki na rachunek wskazany przez Wynajmujacego.

b) rozliczenie ostateczne pomigdzy stronami umowy o ktérej mowa § 8 ust. 2, nastapi w formie faktury
VAT po zamontowaniu stolarki i koncowym odbiorze robot. Dowodem odbioru robdt jest
potwierdzony przez strony umowy ,,protokot odbioru robot”.



c)

wnioski NajemcoOw przyjmowane beda do konca listopada danego roku, jezeli wymiana ma by¢

realizowana w roku nastgpnym. Wnioski ztozone po tym terminie beda rozpatrywane w latach
kolejnych.

d)

warunkiem wymiany stolarki w danym lokalu bgdzie uiszczenie do konca grudnia danego roku

zaliczki okreslonej przez Wynajmujacego w wysokosci 50% szacunkowej warto$ci stolarki .

1.

Wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych na koszt Najemcy z refundacjg
kosztow przez Wynajmujacego

§ 10

Wymiana stolarki okiennej i drzwi wejSciowych na koszt Najemcy z refundacja kosztow przez

Wynajmujacego realizowana jest tylko w przypadku tacznego speinienia ponizej wymienionych

kryteriow:

a)

b)
©)

d)

e)

2.

podstawa do wymiany stolarki w danym lokalu jest komisyjne jej zakwalifikowanie do wymiany w
trybie okreslonym w § 6.

systematyczne regulowanie zobowiazan finansowych przez Najemce wobec Wynajmujacego.
stolarke kwalifikujaca si¢ do wymiany winien cechowac stopien zuzycia wigkszy niz 50% zgodnie
z zataczonymi do niniejszego regulaminu kryteriami oceny stopnia zuzycia elementdéw stolarki.
Najemca lub osoba dziatajaca w jego imieniu wybiera typ stolarki i firme, ktéra ja dostarczy i
zamontuje. Najemca w cato$ci ponosi koszty wykonania ushugi, a zaptatg przekazuje na wskazany
przez firmeg rachunek.

Dowdd zaptaty naleznosci i1 faktur¢ za wymiang stolarki, Najemca niezwtocznie przedktada
Wynajmujacemu, celem przyznania cz¢$ciowej refundacji kosztow.

Refundacja kosztow przez Wynajmujacego obejmuje:

2.1. 50% kosztow wymiany stolarki z zastrzezeniem, ze:

a)
b)

c)

stolarka spelnia wymagania okreslone w § 12 niniejszego Regulaminu.

minie okres trzech lat od dnia protokolarnego odbioru wymienionej stolarki.

ceny na fakturze wystawionej przez firm¢ wykonujaca wymiang stolarki, zarowno w zakresie
materialow jak i robocizny, mieszcza si¢ w cenie Sredniej tych uslug na rynku lokalnym. W
przeciwnym wypadku refundacja kosztow nastapi w oparciu o $rednie ceny materiatow i robocizny,
przyjete przez Wynajmujacego na dany rok.

2.2. Refundacj¢ kosztow dokonuje Wynajmujacy wg kolejnosci wptywu wnioskéw o ktérej mowa w

1.

§ 4 pkt. 2 oraz w miarg posiadanych na ten cel srodkdéw finansowych. Termin refundacji kosztow
nie moze by¢ dluzszy niz 5 lat od daty odbioru robot, o ktérej mowa § 9 ust. 1 lit. b

Refundacja zostanie uruchomiona przez Zarzad Wynajmujacego po skontrolowaniu faktu wymiany
stolarki na podstawie protokotu odbioru robot o ktérym mowa w § 9 ust. 1 lit. b 1 atestow na
wymieniong stolarke.

II1. Postanowienia koncowe
§11

Komisja, o ktérej mowa w § 6 kierujac si¢ kryteriami zawartymi w niniejszym Regulaminie
sporzadza wykaz lokali objgtych wymiang stolarki w danym roku kalendarzowym i przedktada go
do zatwierdzenia Zarzadowi Wynajmujacego.

Wykaz lokali objetych wymiang stolarki okiennej i drzwi wejSciowych wywieszony zostaje do
wiadomosci na tablicy ogloszen w Administracji Budynkéw i Nieruchomosci jako obowiazujacy
do realizacji w danym roku kalendarzowym.

Wysokos$¢ srodkoéw finansowych na modernizacjg stolarki zatwierdza w kazdym roku finansowym
Rada Nadzorcza ZGM TBS Sp. z 0.0. w Planie remontéw 1 modernizacji.

§ 12



Wymiana stolarki realizowana jest przez Wynajmujacego, ktoéry wyloni wykonawceg ustugi w
trybie przetargu nieograniczonego (nie dotyczy to trybu wymiany okreslonego w § 10 niniejszego
regulaminu).

Za standard uznawana jest stolarka okienna z PCV wyposazona w samoregulujacy system
wentylacji sterowany roznica ci$nien po dwoch stronach okna oraz skrzydia okienne zapewniajace
funkcj¢ mikrowentylacji.

a) W przypadkach uzasadnionych ( np. opinii Konserwatora Zabytkéw ) dopuszcza si¢ mozliwos¢

montazu stolarki drewniane;j.

b) W przypadku montazu okna drewnianego na zyczenie Najemcy (wyrazonej na pi§mie) i po

przyjeciu przez Najemce do wiadomosci kosztow ich wymiany, roznica kosztorysowa pomiedzy
oknem standardowym z PCV, a drewnianym bgdzie dodatkowo pokrywana przez Najemceg wg
rozliczen okreslonych w § 9 ust. 1 lit. b-d.

3. Wymieniona stolarka okienna bgdzie montowana wylacznie wg ujednoliconych wzorow

w kolorze biatym 1 nie bedzie odbiega¢ od wymiarow i podziatu skrzydel od istniejacej
stolarki okiennej w danym budynku.

4. Stolarka okienna kwalifikowana do montazu w administrowanych zasobach mieszkaniowych

2.

bedzie posiada¢ wymagane dokumenty atestacyjne i spelnia¢ migdzy innymi nastgpujace warunki

techniczne:

a) aprobat¢ techniczna na okna i drzwi balkonowe wydana przez Instytut Techniki Budowlane;,

b) certyfikat zgodnos$ci wyrobu z aprobata techniczna wydana przez Instytut Techniki Budowlane;,

c¢) Atest Higieniczny wydany przez Panstwowy Instytut Higieniczny,

d) $wiadectwo badan Instytutu Szkta i Ceramiki na szyby,

e) aprobate techniczna na okucia wydana przez Instytut Techniki Budowlanej lub Centralny
Osrodek Badawczo-Rozwojowy Przemystu Wyposazenia Budownictwa METALPLAST,

f) aprobatg techniczna na uszczelki,

g) aprobatg techniczna na samoregulujacy system wentylacyjny sterowany roznica cisnien po

dwoch stronach okna,

h) rekojmi¢ wynikajaca z zawartej umowy,

1) instrukcj¢ uzytkowania i konserwacji stolarki.

Skrzydta drzwiowe ptycinowe wraz z o$cieznica metalowa uznawane sa za standard.

W przypadku montazu drzwi innych niz standardowe na zyczenie Najemcy (wyrazone na pismie)
1 po przyjeciu przez Najemce do wiadomosci kosztow ich wymiany, réznica kosztorysowa
pomigdzy drzwiami standardowymi a innymi bgdzie dodatkowo pokrywana przez Najemce wg
rozliczen okreslonych w § 9 ust. 1 lit. b-d.

Po zakonczeniu prac montazowych dokonywany jest zgodnie z zawarta umowa, z wykonawca

wytonionym w przetargu komisyjny, odbior robdt pod katem wtasciwej jakosci ich wykonania

przyjmujac rownoczesnie ewentualne uwagi i reklamacje Najemcy.

Na okolicznos¢ odbioru zamontowanej stolarki sporzadzony jest stosowny protokét odbioru

przy udziale zainteresowanych stron.

§ 13

Przepisy niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
stanowiacych wtasnos¢ ZGM TBS Sp. z 0.0. lub Miasta Szczecinek.

W przypadku gdy Najemca posiadal zarejestrowany wniosek i miat nadany numer w Rejestrze
oczekujacych na wymiang stolarki, a dokona on zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal okres
oczekiwania przechodzi na nowego Najemcg z zachowaniem zasad niniejszego Regulaminu.

§ 14

. Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych kosztow w przypadku samowolnej wymiany stolarki

z pominigciem zasad okreslonych w § 4 Regulaminu.
W przypadku samowolnej wymiany stolarki koszty zwiazane z wykonaniem rob6t ponosi
Najemca bez prawa roszczenia zwrotu kosztow od Wynajmujacego.

3. W przypadku zwolnienia mieszkania, rozumianego jako opuszczenie zasobéw ZGM TBS Sp. z



0.0 (a nie zamiany w ramach zasobow Spodtki) Najemca pozostawia zamontowang stolarke w
stanie nadajacym si¢ do dalszej eksploatacji.

4. W przypadku ustania stosunku najmu bez wzgledu na jego przyczyng, najemcy nie przystuguje
zwrot poniesionych naktadéw za wymiang stolarki.

§15

Wymiana stolarki we wlasnym zakresie przez Najemcg¢ winna by¢ kazdorazowo uzgodniona z
wynajmujacym budynku, ktory okresla warunki techniczne obowiazujace przy wymianie stolarki.

§ 16

W przypadku remontu elewacji budynku lub w innych uzasadnionych sytuacjach, m.in.:
wynikajacych z nakazu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, dopuszcza si¢ mozliwos¢
wymiany stolarki okiennej z pominigciem przepisOw niniejszego Regulaminu za zgoda Zarzadu
Wynajmujacego.

§ 17

Stosowanie niniejszego Regulaminu obejmuje wnioski ztozone od dnia 01 pazdziernika 2008r.
§ 18
W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach nie zatatwione wnioski o wymiang stolarki, ztozone

przed dniem 01 pazdziernika 2008r., moga by¢ rozpatrzone decyzja Zarzadu Spotki wedlug
uregulowan niniejszego Regulaminu.

§19

Tekst niniejszego Regulaminu podlega wywieszeniu na Tablicy Ogloszen Wynajmujacego oraz
podaniu do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Wynajmujacego.

§ 20
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 pazdziernika 2008r. ( Uchwata Zarzadu

ZGM TBS Sp. z 0.0. w Szczecinku Nr 14/2008 z dnia 18 lipca 2008 r.)
DP



